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1 Johdanto

1.1 Yleista kuntoarviosta

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihd
Y-tunnus: 0625905-6

Tama on kuntoarvioraportti kohteelle Vesilahden terveysasema osoitteessa Anttilantie 2, Ve-
silahti. Kohde on rakennettu vuosina 2006-2008. Kohteen pinta-ala on 3700 m?

Kiinteiston kunnon selvittamiseksi kohteelle tehtiin rakenteiden ja rakennusosien seka lam-
mitys-, vesi- ja viemari-, ilmanvaihto-, sahko- ja automaatioteknisten jarjestelmien kunto-
arvio. Kiinteiston kuntoarvio on laadittu palvelurakennuksen kuntoarviosuoritusohjeen RT
103097 seka AFRYn laatujarjestelman mukaisesti.

Kiinteistotarkastukseen osallistuivat rakenne-, sahk6- ja LVI-alan asiantuntijat. Tarkastuk-
sen yhteydessa kaytiin kiinteistdon toimisto-, huolto-, hoito- ja asuintiloissa seka teknisissa
tiloissa. Lisaksi tarkastettiin rakennuksen piha-alue, julkisivut maasta kasin seka vesikatto.

Kuntoarviossa selvitettiin aistinvaraisin keinoin rakennusosien ja -jarjestelmien nykyinen
kunto, vauriot ja viat seka syyt niiden aiheutumiseen ja mahdollisten lisaselvitysten tarve.
Kuntoarvion lahtékohtana on muodostaa kokonaisnakemys kiinteistén nykyisestd kunnosta
ja jarjestelmiin seuraavan 10 vuoden aikana kohdistuvista korjaustarpeista. Lisaksi rapor-
tissa pyritdan tuomaan esille valitdonta huoltoa ja kunnostusta seka saanndéllista maaraaikais-
huoltoa kaipaavat rakennusosat, jarjestelmat ja laitteet.

Kunnossapito-ohjelmassa (PTS) esitetaan arviot korjaustarpeesta, korjausten kiireellisyy-
desta ja korjauskustannusten suuruusluokista. Arviot perustuvat tehtyihin havaintoihin ja
teknisiin kayttoikaarvioihin. Kunnossapito-ohjelmaan ei ole sisallytetty normaaliin huoltoon
liittyvia vuosittain tehtavia huoltotoimenpiteitd. Kuntoarvion kunnossapito-ohjelma on yksi
tydkalu kiinteistén kunnossapidon suunnittelussa ja korjaustoimenpiteiden jaksottelussa.

Kuntoarvioraportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:
5 = uusi tai uutta vastaava, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden
kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

afry.com
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1.2 Kustannustaso

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihd
Y-tunnus: 0625905-6

Arvion perusteella kiinteistén kunnossapitoehdotuksen kustannukset seuraavalle 10 vuodelle
ovat yhteensa 1 060 000 € (alv 0 %), 2,39 €/m?/kk. Kustannusennusteet ovat suuntaa an-
tavia ja ennen toimenpiteita tulee suorittaa tarvittavat lisaselvitykset. Tehtavat korjaus- ja
muutosty 6t tulee suunnitella huolellisesti. Arviossa ei tarkastella korjausvastuuta tai kustan-
nusjakoa eri osapuolten valilla. Kunnossapitoehdotus ei sisdllad vuosikorjaus- tai saanndllisia
huoltotyyppisia kustannuksia.

KUNNOSSAPITOEHDOTUS Kust: e (x 1000 EUR)
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | YHT
Rakennetekniikka 15 0 0 5 6 87 81 0 0 100 294
LVI-jdrjestelmat 2 0 15 399 0 0 0 15 2 31 464
Sahkdjdrjestelmét 27 45 72 48 10 45 25 8 7 15 302
Rakennetekniikka, LVI- ja sdhkéjérjestelmét yhteensa 44 45 87 452 16 132 | 106 23 9 146 | 1060
| Pinta-ala [m?]:]  3700]
[Yhteensa (€/m?2): [ 11,9 12,2 23,5] 122,1] 4,3[ 357] 28,6] 6,2] 2,4 39,5 286,4|
[Yhteensa (€/m?/kk): [ 1o[ 1o[ 20 102 o4 30 24 o5 o02[ 33[ 239
Kustannusennuste (x 1000 EUR) Kustannusennuste (x 1000 EUR)
500
400
300
302 = Rakennetekniikka
200 . .
LVI-jérjestelmat
100 . . l Sahksjérjestelmat
o = - 464
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
W Rakennetekniikka LVI-jarjestelmat Sahkojarjestelmat
KUNNOSSAPITOEHDOTUS Kust e (x 1000 EUR)
2025 2026-2029 2030-2034 YHT
Rakennetekniikka 15 11 268 294
LVI-jérjestelméat 2 414 48 464
dhkojirjestelmat 27 175 100 302
Rakennetekniikka, LVI- ja sdhkojdrjestelmat yhteensa 44 600 416 1060
Kustannusennuste (x 1000 EUR)
2026-2029 I
2025 I
0 100 200 300 400 500 600 700
W Rakennetekniikka LVI-jarjestelmat Sahkojarjestelmat

AFRY Finland Oy

Sasu Konttila, rakennetekniikka, patevoéitynyt kuntoarvioija PKA

Timo Heikkila, LVI-tekniikka
Kristo Ravea, sahkoétekniikka

afry.com
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2 KUNTOARVION YLEISTIEDOT

Tilaaja:

Tavoite:

Kohteen tarkastaja:

Tarkastuksen tehneet henkilot:

Raportti

Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema
Anttilantie 2, Vesilahti
20.03.2025
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Vesilahden kunta

Roope Kyrkko, tekninen palvelupaallikkd
Tekniset palvelut

puh. 050 389 5257
roope.kyrkko@vesilahti.fi

Kartoituksen tavoitteena oli:

- selvittda rakenteiden ja taloteknisten jarjestel-
mien kunto

- arvioida kustannukset seuraavan kymmenen
vuoden aikana tapahtuville kunnossapito- ja
korjaustoimenpiteille

AFRY Finland Oy
Sasu Konttila, rakennetekniikka

Timo Heikkila, LVI-tekniikka
Kristo Ravea, sahkotekniikka

Kuntoarvion osana tehtiin seuraavat tarkastukset / haastattelut:

Kohdekaynti:
Haastatellut henkilot:

Tarkastetut tilat ja alueet:

Kaytossa olleet lahtdtiedot:

3 KIINTEISTOTIEDOT
3.1 Kohteen perustiedot

Katuosoite:
Kaupunki:
Kiinteistdn tyyppi:
Huoneistoala:
Kerroksia:
Rakennusvuosi:

Peruskorjaus:

3.2 Kohteen korjaushistoria

11.03.2025
Roope Kyrkko, tekninen palvelupaallikkd

- piha-alue

- vesikatto

- tekniset tilat

- sisatilat pistokoeluontoisesti

Rakennuksen LVI-suunnitelmat

Anttilantie 2,

Vesilahti

Terveysasema

3 700 m?

2 + ullakon tekniset tilat

2006-2008

Kohteen korjaushistoriasta ei saatu kuntoarvion yhteydessa tarkkaa tietoa. Kuntoarvioinnin
yhteydessa tehtyjen haastattelujen perusteella kohteessa ei ole tehty merkittavia korjaus-

toimenpiteita.

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com
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3.3 Kohteen sijainti

4 KUN

AFRY Finland Oy

\ VirtaAIatausasema’.\
R
~aUt/s lan tie

e

IImakuva kohteesta.

TOARVION YHTEENVETO JA PTS

Kiinteiston yleiskuvaus

Rakennus on osin kaksikerroksinen. Havaintojen perusteella rakennus on perustettu teras-
betonisten anturoiden ja perusmuurien varaan. Alapohjat ovat osin maanvastaisia paikalla
valettuja terasbetonilaattoja ja osin rydmintatilallisia. Rakennuksen runkona ovat terasbeto-
niset sisakuorielementit, valipohjat ovat padosin terasbetonisia ontelolaattoja. Julkisivupin-
toina on puhtaaksimuurattu tiili. Vesikatto harjamallinen ja katteena on rivipeltikate.

Kiinteiston [ammitysmuotona on hakeldammalla toteutettu alueldmpd. Sisatilat [@mmitetaan
vesikiertoisella patterijarjestelmalla seka kiertoilmapuhaltimin. Vesi- ja viemariverkostot on
liitetty kunnallisiin jarjestelmiin. IImanvaihto toteutuu tulo-poistoilmanvaihdolla, jossa lam-
montalteenotto seka vesikiertoinen lammitys.

Rakenteet

Rakenteiden kunto on paaosin hyva tai tyydyttava. Arvion perusteella merkittavimmat kus-
tannukset 10 vuoden tarkastelujakson aikana aiheutuvat ikkunoiden kunnostamisista, vesi-
katon huoltomaalauksesta seka yleisten tilojen, WC- ja markatilojen kunnostamisista.

Salaojajarjestelmaa ei tarkastettu. Teknisten tilojen yhteydessa havaittiin perusmuurin yla-
pinnasta tarkasteltuna kohonneita pintakosteudenosoittimen (Gann Hydromette Compact
BL2) avulla tarkasteltuna kohonneita vertailulukemia. Salaojajarjestelman kuvaus on suosi-
teltavaa.

afry.com

Puh. 0103311 (Vaihde)

Y-tunnus: 0625905-6
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Kappelin ldheisyydessa valinehuollon tilan kohdalla betonipintaiseen ulkoseindan kohdistuu
kohonnutta kosteusrasitusta, mika on saanut julkisivun maalipinnan hilseilemaan. Vali-
nehuoltotilan puolella ulkoseindssa on keraaminen laatoitus ja todenndkdisesti vedeneriste.
Tilan sisapuolella ei ollut havaittavissa viitteitd kosteuden aiheuttamista vaurioista. Raken-
teen kosteusrasitus kohdistuu poikkeuksellisen korkealle suhteessa maanpinnan tasoon. Sei-
naan on havaintojen perusteella tehty muutostéita. Suosittelemme ulkoseinan kostealle be-
tonirakenteelle tarkempia kosteusteknisia lisatutkimuksia, joilla selvitetaan rakenteen kos-
teusprofiili, toteutetut rakenneratkaisut (lammoneristeet) ja kosteuden vaikutus rakenteen
toimivuuteen.

Tarkastelujakson lopussa ikkunoiden huoltokunnostukset, sisaltden tiivisteiden uusiminen,
puuosien korjauksia, helotusten korjauksia ja uusimisia, muoviliukujen uusimisia, ikkunoiden
kayntisovitukset seka sisapuitteiden huoltomaalaus. Ennen huoltokunnostuksia voidaan suo-
rittaa ikkunoiden vauriokartoitus, mika tarkentaa ikkunoiden korjaustapaa, - laajuutta ja
kustannuksia seka korjausten ajankohtaa.

Pintamateriaalien uusimistarve riippuu tilojen kayttdasteen aiheuttamasta kulumisesta seka
halutusta laatutasosta. Pintojen uusimistarpeeseen ja kustannuksiin vaikuttavat tilojen mah-
dollisen kayttajan tarpeet. PTS-ehdotuksessa on esitetty kustannusvaraukset rasitetuimpien
tilojen pintamateriaalien uusimiseen jaksoittain ja alueittain.

Kaytettdvissa olleissa LVI-piirustuksissa kompressorihuoneen 0.010 seiniin on esitetty palo-
luokka EI60. Kompressorihuoneen lapiviennit eivat havaintojen perusteella tayta palokatko-
suunnitelmien vaatimuksia.

LVI-jarjestelmat

Kiinteiston LVI-tekniikka on padosin alkuperaista vuosilta 2006-2008. Kiinteiston LVI-tek-
niikka on paaosin tyydyttavassa ja osin valttavassa kunnossa. LVI-tekniikkaan tulee kohdis-
tumaan kustannuksia kuntotutkimuksiin ja komponenttiuusintoihin liittyen.

Kiinteistdon patteriventtiilit ovat saavuttaneet teknisen kayttdian ja niiden uusiminen on ajan-
kohtaista tarkastelujakson alkupuolella ja samalla suoritetaan lampd&johtoverkoston tasapai-
notus.

Kiinteistdn kayttdvesi- ja viemariverkostot ovat teknisen kayttdikansa puolivalissa. Kaytto-
vesi- ja viemariverkostoihin kohdistuu yksittaisten putkiosien ja venttiilien vaihtoja.

Kiinteistéssa on koneellinen tulo-poistoilmanvaihto lammontalteenotolla. IV-koneet ovat
padosin tyydyttavassa kunnossa. Ilmanvaihtokoneiden uusiminen on ajankohtaista tarkas-
telujaksolla. Ennen uusintaa suosittelemme ilmanvaihtoteknisté kuntotutkimusta, jolla voi-
daan maarittaa tarkemmin ilmanvaihtokoneiden korjaus- ja uusintatarpeet. Edellinen kana-
viston puhdistus on suoritettu 2018. Suosittelemme puhdistustarpeen arviointia tarkastelu-
jakson alkupuolella ja jatkossa 5 vuoden valein. Puhdistuksen suoritus arvioinnin perusteella.

Kiinteiston jaahdytysjarjestelmia palvelevat jaahdytyskompressorit, ovat teknisen kayt-
toikansa loppupuolella. Jatkuvakayttdisten kylmakoneistojen tekninen kayttéika on 10...15
vuotta. Jaahdytyskoneiden kunto ja korjaustarpeet on syyta selvittaa tarkastelujakson alku-
puolella kylmdalan ammattilaisen toimesta. Varaudutaan uusimaan kylmakoneita tarkaste-
lujaksolla.

Sdhkojéarjestelmiét

Kiinteistd on liitetty sahkdnjakeluverkkoyhtion pienjanniteverkkoon. Kiinteistdon koko paaja-
kelujarjestelma on TN-S-jarjestelman (5-johdinjarjestelma) mukainen.

afry.com

Puh. 0103311 (Vaihde)

Y-tunnus: 0625905-6
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4.2

4.3

AFRY Finland Oy

Anttilantie 2, Vesilahti
20.03.2025

Kiinteiston sahkodjarjestelmat ovat paaosin rakennusvuosilta 2006-2008. Viestinta-, turval-
lisuus- ja automaatiojarjestelmat. Kiinteistén sahkdjarjestelmiin on tehty vuosien saatossa
useita pienia osakorjauksia. Suurempia muutostéita ei ole tehty.

Sahkojarjestelmat ovat paadosin tyydyttavassa tai hyvassa kunnossa. Laitteissa ja laitteis-
toissa on osia, jotka saavuttavat teknisen kayttdian lopun ja niitd joudutaan uusimaan tar-
kastelujakson aikana, suositellaan sdahkdjarjestelmien peruskorjausta.

Merkittavimmat kustannukset tarkastelujaksolla koituvat valaistusjarjestelmien ja turvalli-
suusjarjestelmien laitteiden uusimisesta.

Suositellut lisdaselvitykset ja kuntotutkimukset

Kuntoarviomenetelmin ei voida luotettavasti arvioida kaikkien rakennusosien ja jarjestelmien
kuntoa. Tarkemman kunnon ja korjaustarpeen arvioimiseksi seka soveltuvien korjaustapojen
selvittamiseksi suosittelemme seuraavien kuntotutkimusten tai lisdselvitysten suorittamista:

- Salaojajarjestelman kuvaus

- Kostean betonijulkisivun kosteustekniset lisdatutkimukset

- Markatilojen kuntoarvio tarkastelujakson loppupuolella

- Ilmanvaihdon kuntotutkimus

- Kayttovesi- ja viemadrijarjestelmien kuntotutkimus tarkastelujakson loppupuolella
- Lammitysjarjestelman kuntotutkimus tarkastelujakson loppupuolella

- Spinklerijarjestelman kuntotutkimus tarkastelujakson loppupuolella

- Jaadhdytysjarjestelman kuntotutkimus

- Sahkoékeskusten lampdkuvaaminen 5 vuoden valein.

Suositellut kiireelliset toimenpiteet

Kuntoarvion yhteydessa tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme seuraavien toimenpi-
teiden suorittamista kiireellisena:

- Palokatkojen suunnitelmienmukaisuuden tarkastus ja puutteiden korjaus
- Kylmalaitteiden tarkastus kylmdalan ammattilaisen toimesta ja tarvittavat korjaus- ja
huoltotoimenpiteet. Saanndlliset huollot vuoden valein.

Suositellut huoltoluonteiset toimenpiteet

Kuntoarvion yhteydessa tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme normaalien huoltotoi-
menpiteiden lisaksi seuraavien huoltoluontoisten toimenpiteiden suorittamista:

- Keittidon massalattian halkeaman korjaus

- Korjaustoimenpiteet sprinklerikeskushuoneessa, uusitaan vaurioitunut vesimittari
seka sulkuventtiilit, kiinnitetdan irronnut putkieriste.

- Kayttovesiverkoston yllapitokorjaukset. Uusitaan sulku- ja linjasaatoventtiileita tar-
peen mukaan.

- Keittion kayttévesivarauksen asianmukainen tulppaaminen.

- Kiertovesipattereiden korvaaminen sahképattereilla.

- Viemarikannakointien korjaus kellarikerroksen huoltotiloissa (pesukoneet, spinkleri-
keskuksen katon viemari) huoltoluonteisena toimenpiteena.

- Suosittelemme puhdistamaan ilmanvaihtokonehuoneet ja vanhat vuotojaljet huolto-
toimenpiteena.

- Ilmanvaihtokoneiden viemardinnin toimivuuden tarkastus ja tarvittavat korjaus- ja
huoltotoimenpiteet.

- Varastotila 0.014 ilmanvaihdon toimivuuden parantaminen

- Jaahdytysvarausten asianmukainen tulppaaminen tiloissa 0.031 ja 0.032.

- Potentiaalintasauksien lisdys taajuusmuuttajille valmistajan ohjeiden mukaisesti.

afry.com

Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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- Kiinnitetaan irralliset pinta-asennuskaapeloinnit asennusalustaan esim. varastotilassa.

- Lisataan pienitehoisille taajuusmuuttajille valmistajan ohjeiden mukaiset lisapotenti-
aalintasaukset.

- Uusitaan keittiotilassa sijaitsevat rikkoutuneet IP34-luokitellut pistorasiat.

- Pdatetaan avoimet kaapeloinnit jakorasiaan mm. keittitilassa.

4.4 Kunnossapito-ohjelma (PTS-ehdotus)
Rakennetekniikan PTS-ehdotus

RAKENNETEKNIIKAN KUNNOSSAPITOEHDOTUS

Kustannustaso 2025
ALV 0 %

Kustannusennuste (x 1000 EUR)
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | YHT

Suositellut toimenpiteet

11 Alueosat
Piha-alueiden asfalttipaallysteiden paikalliset kunnostukset 8 8
(kustannusvaraus sis. 300 m2)

121 Perustukset ja salaojajarjestelma
Salaojajarjestelman kuvaus viiden vuoden valein 4 4 8
122 Alapohjat

123 Runko

124 Julkisivut

Paikallisesti kostean betonirakenteen kosteustekniset 10 10
lisatutkimukset. Varaus pienimuotoisille korjauksille.

Elastisten saumausten uusiminen 6 6
Katosten terdsosien huoltomaalaus 6 6
1242 Tkkunat ja 1243 ulko-ovet

Metalli-ikkunoiden huoltokunnostukset 1 1

Ikkunoiden huoltokunnostukset, jossa suoritetaan tiivisteiden
uusiminen, puuosien korjauksia, helojen korjauksia ja uusimisia,
muoviliukujen uusimisia, ikkunoiden keskittdmisia ja puitteiden 15 15
maalaus. Ennen huoltokunnostuksia voidaan suorittaa ikkunoiden
vauriokartoitus

126 Vesikatot

Vesikatteiden huoltomaalaus ja lapivientien seka kattoikkunoiden 50 50
tiivistykset (kustannusvaraus sis. 4000 m2)

Raystdiden puuosien huoltomaalaus 10 10
13 Tilaosat

Yastqanc_)ttp—, pot_||a$ ja mérkatilojen pintamateriaalien uusimiseen 75 100 175
jaksoittain ja alueittain

Kaikkien médrkatilojen kuntoarvio 5 5

Yleisten ja teknisten tilojen pintojen kunnostuksia tarpeen mukaan

Rakennetekniikka yhteensa 15 V] V] 5 6 87 81 o 0 100 294
AFRY Finland Oy afry.com

Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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LVI-jarjestelmien PTS-ehdotus

LVI-JARJESTELMIEN KUNNOSSAPITOEHDOTUS

Kustannustaso 2025
ALV 0 %

Suositellut toimenpiteet Kustannusennuste (x 1000 EUR)

2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | YHT
211 Lammitysjarjestelmat
Lammitysjarjestelman kuntotutkimus (yhdessa muiden putkistojen 8 8
kanssa)
Lammonjakokeskuksen ja oheislaitteiden uusiminen 18 18
Patteriventtiilien uusiminen 16 16
212 Vesi- ja viemadrijarjestelmat
Kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus (yhdessé muiden 10 10
putkistojen kanssa
Kustannusvaraus tutkimusten perusteella tehtdviin sulku- ja 5 5
saatdventtiilien korjauksiin
213 Ilmastointijarjestelmat
IImanvaihtojarjestelman kuntotutkimus 5 5
IImanvaihtojarjestelman puhdistus- ja saatotyo 2 15 2 19
Ilmanvaihtokoneiden ja huippuimureiden uusiminen tai peruskorjaus
(toimenpidetarve ja -laajuus suositeltava varmistaa 200 200
kuntotutkimuksen perusteella)
214 Jadhdytysjarjestelmat
Jaahdytysjarjestelman kuntotutkimus 10 10
Jaahdytysjarjestelmien saneeraus (alkuperdiset jarjestelmdt) 150 150
IImaldmpépumppujen uusiminen 5 15
215 LVI-erityisjarjestelmat
Spinklerijarjestelman kuntotutkimus (yhdessa muiden tutkimusten 8 8
kanssa)
LVI-jarjestelméat yhteensa 2 )] 15 399 0 )] )] 15 2 31 464
AFRY Finland Oy afry.com

Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Sdhkdjarjestelmien PTS-ehdotus

SAHKOJARIESTELMIEN KUNNOSSAPITOEHDOTUS

Kustannustaso 2025
ALV 0 %

Suositellut toimenpiteet Kustannusennuste (x 1000 EUR)

2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | YHT

S22 Sahkodenergian paajakelu

Séhkokeskuksien ldmpokuvaus 3 3 6
S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

Teetetddn hissille kuntotutkimus 3 3
Varaudutaan uusimaan kiukaat ja ohjauskeskukset 6 6
Varaudutaan uusimaan osa keittidlaitteista 50 50
Varaudutaan uusimaan automaattiovet 15 15
Varaudutaan uusimaan ovikoneistot 10 10
S24 Sahkdliitantdjarjestelmat

Heikompikuntoisien autoldmmityspistorasiakoteloiden uusiminen 15 15
S25 Valaistusjarjestelmat

Varaudutaan uusimaan sisavalaisimet n. 500 kpl 26 30 30 86
S$26 Sahkdlammitysjarjestelmat

Varaudutaan uusimaan sdhkdlammitin 1 1
S41 Varavoiman tuotanto

Varavoimakoneen kuntotutkimus 2 2
Varavoimakoneen peruskorjaus kustannusvaraus 25 25
S6 Turvavalaistusjdarjestelmat

Varaudutaan uusimaan LED-poistumisopastevalaisimet 12 12
Varaudutaan uusimaan turvavalokeskus 4 4
T110 Antennijarjestelma

Varaudutaan uusimaan antennivahvistimet 2 kpl 2 2 4
Varudutaan uusimaan antenni 2 2
T120 Ainentoisto- ja kuulutusjirjestelma

Vahvistimen uusminen 7 7
T130 Yleiskaapelointijdrjestelma

Varaudutaan uusimaan aktiivilaitteita 8 8
T150 Ovipuhelinjarjestelma

Varaudutaan uusimaan ovikojeet 2 2
T520 Kulunvalvontajdrjestelmat

Varaudutaan uusimaan koodilukot 4 4
T550 Kameravalvontajdarjestelma

Varaudutaan uusimaan valvontakamerat 12 12
T610 Paloilmoitinjarjestelma

Varaudutaan uusimaan paloilmoitinkeskus ja kayttopaate 8 8
Varaudutaan uusimaan osa paloilmaisimista 4 4 8
T810 Rakennusautomaatiojdrjestelma

Varaudutaan uusimaan osa kenttdlaitteista 2 2 4
Varaudutaan paivittamaan alakeskuksien ohjelmisto 8 8
Sadhkojarjestelmét yhteensa 27 45 72 48 10 45 25 8 7 15 302
AFRY Finland Oy afry.com

Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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5 KUNTOARVIO
5.1 Rakennetekniikka

Alueosat
Ulkoalueet

Rakenteet: Rakennuksen piha-alueella on mm. paikoitus-,
kulku- ja viheralueita. Paikoitus- ja kulkualueet
ovat paadosin asfalttipdallysteisia. Sisaankayntien
edustoilla on betonikiveyksia.

Tukimuurit ovat terdasbetonirakenteisia. Yksi teras-
seista on perustettu luonnonkiviperustuksen
paalle.

Rakennuksen ymparilla on viheralueita, missa kas-
vaa pienia puita ja pensaita. Seinien vierustoille on
paikoitellen asennettu sorastus.

Havainnot ja johtopaatokset: Lumi ja hiekoitussepeli rajoitti piha-alueen tarkas-
telua. Havaintojen perusteella asfalttipintaiset alu-
eet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Betonimuureissa ei havaittu merkittdvia puutteita
tai vaurioita.

Tekninen kayttoika (RT 18-10922): Asfalttipadllysteet, keskimaarainen tekninen kayt-
toika, rasitusluokasta riippuen, on noin 15...25
vuotta, paikkakorjaukset noin 5...12 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Piha-alueiden paallysteiden uusimiset tarpeen mu-
kaan. PTS-ehdotuksessa on esitetty kustannusva-
raus 300 m? asfalttipaallysteen uusimiselle.

Viheralueiden kunnostamisia.

Kuntoluokka: 3

Yleiskuva kulkuvéylésta. Yleiskuva piha-alueesta.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6



Yleiskuva betonitukimuurista.

Perustukset ja salaojajdrjestelma

Rakenteet:

Havainnot ja johtopaatdkset:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Yleiskuva luonnonkivitukimuurista.

Suunnitelma-asiakirjoja ei ollut kaytettavissa. Ha-
vaintojen perusteella perustukset ovat terasbetoni-
sia anturoita ja alapohjarakenteet ovat maanvarai-
sia terasbetonilaattoja. Osin alapohjat ovat ryo-
mintatilallisia,

Perusmuurien ulkopuolella on vedeneristys.
Rakennuksen ympaérilld on salaojajarjestelma.

Rakennuksessa ei havaittu vaurioita tai puutteita,
jotka viittaisivat perustusten painumiin tai siirty-
miin. Alapohjassa ei havaittu painumia. Ryominta-
tiloissa ei havaittu puutteita.

Salaojajarjestelmaa ei tarkastettu. Teknisten tilo-
jen yhteydessa havaittiin perusmuurin ylapinnasta
tarkasteltuna kohonneita pintakosteudenosoitti-
men (Gann Hydromette Compact BL2) avulla tar-
kasteltuna kohonneita vertailulukemia.

Salaojajarjestelman kuvaus viiden vuoden valein.

4
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Kellarissa havaittiin perusmuurilinjoilla kohonneita vertailulukemia.

Rakennusrunko

Rakenteet: Rakennuksen kantava runkona ovat ulkoseinien te-
rasbetoniset sisakuorielementit ja terasbetoniset
valiseinat.

Havainnot ja johtopaatokset: Rakennusrungossa ei havaittu merkittdvia vauri-
oita tai puutteita, joilla olisi merkitysta rakennuk-
sen kaytolle.

Toimenpide-ehdotukset: Ei toimenpiteita

Kuntoluokka: 4

Ulkoseinat

Rakenteet: Rakennuksen ulkoseinien kantava rakenteena on
terasbetoniset sisakuorielementit ja julkisivut ovat
paaosin paikallamuurattuja tiiliverhouksia. Osin
julkisivuna on maalattuja betonipintoja. Lam-
moneristeena on kaytetty mineraalivillaa. Sokkelit
ovat paikallavalettuja terasbetonirakenteita.

Havainnot ja johtopaatdkset: Julkisivuissa ei havaittu merkittavia puutteita tai
vaurioita. Pinnat ovat siistit. Kappelin laheisyy-
dessa valinehuollon tilan kohdalla betonipintaiseen
ulkoseindan kohdistuu kohonnutta kosteusrasi-
tusta, mika on saanut julkisivun maalipinnan hilsei-
lemaan. Valinehuoltotilan puolella ulkoseindssa on
keraaminen laatoitus ja todennakdisesti vedene-
riste. Tilan sisdapuolella ei ollut havaittavissa viit-
teitd kosteuden aiheuttamista vaurioista. Raken-
teen kosteusrasitus kohdistuu poikkeuksellisen
korkealle suhteessa maanpinnan tasoon. Seinaan
on havaintojen perusteella tehty muutostoita.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Tekninen kayttoika (RT 18-10922):

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:
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Katokset ovat padosin hyvassa kunnossa. Katosten
runkojen terasosissa on havaittavissa alkavaa kor-
roosiota. Katosten terasrakenteiden huoltomaalaus
tarkastelujakson puolessa vélissa.

Tiiliverhous, keskimaaradinen tekninen kayttoika ra-
situsluokasta riippuen 50...R vuotta, saumakorjaus
noin 25 vuotta.

Betoni, noin 30...40 vuotta.
Elementtisaumojen uusiminen noin 15 vuotta.

Suosittelemme ulkoseinan kostealle betoniraken-
teelle tarkempia kosteusteknisia lisatutkimuksia,
joilla selvitetd@an rakenteen kosteusprofiili, toteute-
tut rakenneratkaisut (lammoneristeet) ja kosteu-
den vaikutus rakenteen toimivuuteen.

Elastisten saumojen uusiminen tarkastelujakson
loppupuolella.

Suosittelemme katosten terasrakenteiden huolto-
maalausta tarkastelujakson aikana.

3

Yleiskuva julkisivusta.

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

Yleiskuva julkisivusta.



Elastisissa saumoissa ei havaittu puutteita.

Raportti

Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema
Anttilantie 2, Vesilahti
20.03.2025

S

RO

- e

Elastisissa saumoissa ei havaittu puutteita.

Paikallisesti betonirakenteiseen ulkoseinddn koh-
distuu kosteusrasitusta.

Ikkunat

Tyyppi:

Havainnot ja johtopaatdkset:

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

Maalipinnassa on havaittavissa runsaasti maalipin-
nan hilseilyéa.

Ikkunat ovat paaosin MSE-tyypin puualumiini-ikku-
noita ja osin MEK-tyypin metalli-ikkunoita, joissa
on avattavia tuuletusikkunoita.

MSE-tyypin ikkunat ovat padosin hyvassa tai tyy-
dyttavassa kunnossa. Merkittavia puutteita ei ha-
vaittu.

Ladkehuoneen 1.031 MEK-tyypin metalli-ikkunan
ulkopinnat ovat ruostuneet ja huoltokunnostukset
ovat ajankohtaisia.

16 (69)
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Tekninen kayttoika (RT 18-10922): Puualumiini-ikkunoiden keskimaarainen tekninen
kayttéika on noin 40+ vuotta, sisapuolen maalaus
noin 8...15 vuotta ja tiivisteiden vaihtovali on noin
3...12 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Ruostuneiden terasosien huoltokunnostus.

Tarkastelujakson lopussa ikkunoiden huoltokun-
nostukset, sisdltaen tiivisteiden uusimisen, puu-
osien korjauksia, helotusten korjauksia ja uusimi-
sia, muoviliukujen uusimisia, ikkunapuitteiden
kayntisovitukset seka sisapuitteiden huoltomaa-
lauksen. Ennen huoltokunnostuksia voidaan tehda
ikkunoiden vauriokartoitus, mika tarkentaa ikku-
noiden korjaustapoja, -laajuutta ja kustannuksia
seka korjausten ajankohtaa.

Kuntoluokka: 3

Yleiskuva MSE-ikkunasta. Yleiskuva MSE-ikkunasta.
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MEK-tyypin metalli-ikkuna on ruostunut.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Ulko-ovet

Tyyppi: Ulko-ovet ovat paaosin metallirunkoisia eristysla-
sielementeilla varustettuja pariovia. Paadsisdaan-
kaynnin sahkdiset liukuovet on kasitelty sahkotek-
niikan osuudessa.

Havainnot ja johtopaatokset: Merkittavia puutteita ei havaittu. Paikoin on havait-
tavissa pintojen kulumaa.

Tekninen kayttoika (RT 18-10922): Keskimadrainen tekninen kayttdika on noin 40+
vuotta, huoltomaalaus ja tiivistys noin 10...20
vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Ulko-ovien kunnostaminen ja maalaus tarpeen mu-
kaan.

Kuntoluokka: 4

Yleiskuva ulko-ovesta. Yleiskuva ulko-ovesta.

Vesikatto ja ylapohja

Rakenteet: Vesikatot ovat harjakattoisia ja vesikatteena on ri-
vipeltikate. Kattovedet johdetaan raystaskouruin ja
sybksytorvin sadevesiviemarijarjestelmaan. Vesi-
katolla on lapivienteja, kuten viemareiden tuule-
tusputkia ja IV- kojeita seka kattoikkunoita. Rays-
taspellitykset ovat tehdasmaalattua sinkittya tera-
speltia.

Ylapohjat on toteutettu tehdasvalmisteisin puura-
kenteisin kattoristikoin. Ldmmao&neristeena on mi-
neraalivilla.

Havainnot ja johtopaatdkset: Vesikatot ovat paaosin hyvassa kunnossa. Maali-
pinnoissa tai kattoturvatuotteissa ei havaittu puut-
teita. Raystaslaudat olivat hyvakuntoisia. Kattoik-
kunoissa ei havaittu puutteita.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Tekninen kayttoika (RT 18-10922):

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Raportti 19 (69)

Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema
Anttilantie 2, Vesilahti
20.03.2025

Ylapohjatilat ovat siistit. Viitteita tuuletuksen puut-
teista ei havaittu.

Maalatun rivipeltikatteen keskimaarainen tekninen
kayttodika on noin 40...80 vuotta. Huoltomaalausvali
10...15 vuotta.

Tarkastelujakson lopussa vesikatteiden huolto-
maalaus ja lapivientien seka kattoikkunan tiivistei-
den uusiminen.

Tarkastelujakson lopussa rdystdiden puuosien
huoltomaalaus.

4

Yleiskuva vesikatosta.

Yleiskuva kattoikkunasta.

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

Yleiskuva vesikatosta.
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Tila-osat
Vastaanotto- ja potilastilat

Materiaalit:

Havainnot ja johtopaatokset:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Raportti 20 (69)
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Tilojen lattiamateriaalina on kaytetty linoleumi-
ja/tai muovimattoa.

Seinat ovat padosin maalattuja betoni- tai levysei-
narakenteita.

Kattopinnat ovat padosin alaslakettuja levykattoja.

Tiloja tarkastettiin rajallisesti. Padosin tilojen kunto
on tarkastetuin osin hyva. Kovimman rasituksen
alueilla lattiamateriaalit ovat hieman kuluneita. Si-
sakatot ovat yleisesti hyvdssa kunnossa. Kiireellisia
korjaustarpeita ei havaittu.

Pintamateriaalien uusimistarve riippuu tilojen kayt-
tdasteen aiheuttamasta kulumisesta seka halutusta
laatutasosta. Pintojen uusimistarpeeseen ja kustan-
nuksiin vaikuttavat tilojen mahdollisen kayttajan
tarpeet. PTS-ehdotuksessa on esitetty kustannus-
varaukset rasitetuimpien tilojen pintamateriaalien
uusimiseen jaksoittain ja alueittain.

Yleiskuva sisétiloista.

Markatilat ja keittio

Materiaalit:

Havainnot ja johtopaatdkset:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Yleiskuva sisétiloista.

Pesu-, vadlinehuolto- ja wc-tilojen lattiapintoina on
muovimatto. Keittion lattiapintana on akryylibe-
toni. Seinapinnat ovat paaosin laatoitettuja. Sisa-
kattopinnat ovat paaosin alaslaskettuja levykat-
toja.

Saunan seinat ja katto ovat puupaneloituja.

Tiloja tarkastettiin rajallisesti. Padosin tilojen kunto
on tarkastetuin osin hyva. Keittion massalattiassa
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on halkeama, jonka paikkakorjaus on ajankoh-
taista. Materiaalit alkavat olla ikaantyneita (saa-
vuttavat 20 vuoden ian tarkastelujakson alussa),
joten paikallisiin uusimisiin tarkastelujakson aikana
tulee varautua. Suosittelemme tarkastelujakson
puolivalissa erillisen markatilojen kuntoarvion suo-
rittamista tilojen kunnon, jdljella olevan kayttéian
sekd soveltuvien korjausmenetelmien maaritta-
miseksi.

Toimenpide-ehdotukset: Keittion massalattian halkeaman korjaus.

Tarkastelujakson puolivalisséa markatilojen kunto-
arvio.

Pintamateriaalien uusimistarve riippuu tilojen kayt-
toasteen aiheuttamasta kulumisesta seka halu-
tusta laatutasosta. Ikaan perustuen PTS-ehdotuk-
sessa on esitetty kustannusvaraukset yksittaisten
tilojen pintamateriaalien uusimiseen jaksoittain ja
alueittain.

Kuntoluokka: 3

Yleiskuva pesuhuoneesta. Yleiskuva pesuhuoneesta.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Yleiskuva wc-tilasta.

Yleiskuva keittiosts.

Tekniset tilat ja vaestonsuoja

Materiaalit:

Havainnot ja johtopaatdkset:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Keittién akryylibetonilattiassa havaittiin paikallinen
vaurio, jonka huoltokunnostus on suositeltavaa.

Tilojen lattiamateriaalina on paaosin maalattu be-
toni. Tilan 0.012 lattiapintana on betonikiveys.
Seinat ovat paaosin maalattuja betoni- tai levysei-
narakenteita.

Vaestdnsuojatila toimii osin varastona osin lii-
kunta- ja taukotilana. Lattiapintana on muovi-
matto ja seindpinnat ovat maalattuja.

Kattopinnat ovat paaosin maalattuja pintoja.

Tarkastetuin osin tilojen kunto on tyydyttava. Kay-
tettdvissa olleissa LVI-piirustuksissa kompressori-
huoneen 0.010 seiniin on esitetty paloluokka EI60.
Kompressorihuoneen lapiviennit eivat havaintojen
perusteella tayta palokatkojen vaatimuksia.
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Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Kompressorihuoneen lépiviennit eivédt havaintojen
perusteella tdytd palokatkomé&éaréyksia.

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com
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Pintamateriaalien uusiminen teknisten jarjestel-
mien uusimisen yhteydessa.

Palokatkojen suunnitelmienmukaisuuden tarkastus
ja puutteiden korjaus.

Kompressorihuoneen lapiviennit eivdt havaintojen
perusteella tdytd palokatkomaéréyksia.



Yleiskuva védestoénsuojatilasta.
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5.2 LVI-jarjestelmait

Lammitys
Lammitystapa

LAmmonlahde:

Asennusvuosi:

Havainnot ja johtopaatdkset:

Tekninen kayttdika (RT 103766 mukaan):

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Aluelamp6

Alueldmpé tuotetaan Valkkisten Lampd Oy:n hake-
lampdvoimalalla, joka tuottaa lampdenergiaa ter-
veysasemalle seka viereiselle palveluasuntola Ve-
sauskodille. Lammodnjakoputkisto palveluasunto-
laan kulkee terveysaseman lammadnjakohuoneen
kautta.

Kiinteiston lammonjakohuoneessa sijaitsee Cete-
thermin valmistama lammadnjakokeskus, jonka val-
mistusvuosi on 2004. Lammonjakokeskus on va-
rustettu lammityksen shunttipiirilla, yhdella kaytto-
veden 100 kW lammonsiirtimelld seka 750 litran
varaajalla.

Kiertovesipumput ovat paasaantoisesti Grundforsin
ja Wilon valmistamia. Lampdjohto- ja kayttéve-
siverkoston  moottoriventtiilien valmistaja on
Schneider. Jarjestelma on varustettu kahdella pai-
sunta-astialla. Paisunta-astioiden toiminta suositel-
laan tarkastettavaksi 1-2 vuoden valein.

2004

Kiinteistdon lammoénjakokeskus saavuttaa noin 21
vuoden ian. Kayttoikaperusteisesti suosittelemme
ldammaonjakokeskuksen ja sen oheislaitteiden koko-
naisvaltaista uusimista.

Lampiman kayttéveden paluulampdtila oli tarkas-
tushetkelld noin 52 °C ja lahtevan kayttoveden lam-
poétila 56 °C. Lampiman kayttéveden lampdétila ei
saisi laskea missaan verkoston osissa alle 50 °C:een
legionellabakteerivaaran vuoksi.

Lammansiirtimien tilastollinen tekninen kayttoika on
noin 15...25 vuotta.

Kiertovesipumppujen tilastollinen tekninen kayt-
toéika on noin 20...25 vuotta.

Lammaonjakokeskuksen ja sen oheislaitteiden koko-
naisvaltainen uusiminen.

Paisunta-astioiden toiminta suositellaan tarkastetta-
vaksi 1-2 vuoden valein.
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Ldmmonsiirtimelle Heikkokuntoinen
linjasdatoventtiili IEGmmdnsiirtimelle

2004-2006

Kiinteistdn lammitys on toteutettu vesikiertoisella
patterilammitykselld, lattialammityksella, kiertoil-
mapuhaltimilla ja ilmanvaihdolla.

Lampo6- ja ilmanvaihtoverkostot on tehty tarkaste-
tuin osin terasputkesta kierre-, laippa- ja hitsauslii-
toksin. Verkostojen sulku- ja saatdventtiilit ovat tar-
kastetuin osin alkuperdisia pallo- ja vinokaraventtii-
leita.

Lampojohtoverkoston runkolinjat 1. kerroksessa pii-
lossa alakaton ylapuolella. Pohjakerroksen huoltoti-
loissa runkolinjat kulkevat katossa nakyvilla. Nousu-
linjat kulkevat piilossa rakenteissa.

Rakennuksen lampdpatterit ovat teraslevypatte-
reita, jotka ovat varustettu kasisaaté- ja termo-
staattiventtiileilla.

Lammitysverkoston eristykset on tehty paaosin vuo-
rivillakourusta ja paallystetty muovilla.

Lampojohtoverkoston sisapuolista kuntoa ja toimin-
taa ei voida arvioida kuntoarviomenetelmin. Vuotoja
ei havaittu. Kiinteistdén alkuperaiset [ampdjohtover-
kostot tulevat noin 19 vuoden kayttéikaan.

Lampdjohtoverkosto on silmamaaraisesti arvioituna
hyvassa kunnossa. Lampdjohtoverkostojen tekninen
kayttdika on normaalisti yli 50 vuotta, joten Iamp6-
johtoverkostot ovat teknisen kayttdikansa keskivai-
heilla, eikd niiden kokonaisvaltainen uusiminen tar-
kastelujaksolla ole ajankohtaista. Lampd&johtover-
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kostojen sisapuolinen kunto suositellaan tarkastet-
tavaksi, kun verkoston putkistot ylittavat 35 vuoden
kayttéian. Tarkastelujakson loppupuolelle suositel-
laan putkistojen kuntotutkimusta yhdessa vesi- ja
viemariputkien kanssa.

Runkolinjojen sulku- ja linjasaatéventtiilit ovat tar-
kastetuin osin palloventtiileita ja arvioiden perus-
teella tyydyttdvassa kunnossa. Paikoin venttiileissa
havaittiin pienia korroosion aiheuttamia vaurioita.

Kiinteistdon vesikiertoiset lammityspatterit ovat tek-
nisen kayttéian perusteella seka silmamaaradisesti
arvioituna hyvassa kunnossa. Ei toimenpiteita tar-
kastelujaksolla.

Kiinteistdn vesikiertoisten lammityspattereiden ter-
mostaattiset patteriventtiilit ovat paaosin havainto-
jen ja lahtotietojen perusteella alkuperdisia vuosilta
2006-2008. Patteriventtiilit tulevat noin 17-19 vuo-
den kayttoikaan, joten ovat teknisen kayttdikansa
loppupuolella ja ne ovat osin tyydyttavassa ja osin
valttavassa kunnossa, minka perusteella suositte-
lemme patteriventtiilien uusimista. Kellarin tekni-
sissa tiloissa havaittiin vaurioitunut patteriventtiili.

Kiinteistdon tuulikaappien alkuperaiset kiertoilmapu-
haltimet (Fincoil) ovat silmamaaraisen tarkastelun
perusteella tyydyttadvassa kunnossa. Suosittelemme
puhdistamaan ja huoltamaan puhaltimet saannalli-
sesti vuosittain ja huoltojen yhteydessa tulee oheis-
laitteita uusia huoltotoimenpiteena.

Lampojohtoverkostojen tekninen kayttdika on put-
kiston osalta yli 50 vuotta.

Sulku- ja saatoventtiilien keskimaarainen tilastolli-
nen tekninen kayttdika on noin 20...30 vuotta.

Lammityspattereiden tilastollinen tekninen kayt-
toéika on noin 50...80 vuotta.

Patteriventtiilien keskimaardinen tekninen kayttoika
on noin 15... 20 vuotta.

Kiertoilmapuhaltimien keskimaardinen tekninen
kayttoika on noin 30... 40 vuotta.

Patteriventtiilien uusiminen. Sulku- ja linjasaato-
venttiilien tarpeenmukainen uusiminen seka l[ammi-
tysverkoston perussaato patteriventtiilien uusimisen
yhteydessa.

Lammitysverkoston putkistojen kuntotutkimus (yh-
dessa muiden putkistojen kanssa)
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Yleiskuvat lGmpdjohtoverkoston asennuksista Idmmédnjakohuoneessa.

Yleiskuvat alkuperéisistd ldmpopattereista ja patteriventtiileista.
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Kadyttovesijdarjestelma
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2006-2008

Kiinteistd on liitetty paikallisen tuottajan vesiverkos-
toon. Paavesimittari sijaitsee lammodnjakohuoneen
viereisessa teknisessa tilassa. Kayttdévesijohdot on
paaosin tehty kupariputkesta.

Vesijohtoverkostot on varustettu sulku- ja saato-
venttiileilld, jotka ovat nakyvin osin alkuperaisia pal-
loventtiileita.

Tarkastetut vesihanat ovat alkuperaisia kromattuja
yksiote- ja termostaattisekoittajia sekad automaat-
tisekoittajia. Tarkastetut vesikalusteet on varustettu
kalustekohtaisilla suluilla.
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Lampiman kayttéveden verkostoon kytketyt lam-
mittimet:

Putkien eristys:
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Kiinteistdéssa on lampiman kayttéveden verkostoon
liitettyja kuivaustelineitd ns. rattipattereita siivous-
komeroissa.

Kayttdvesiverkoston eristykset on tehty nakyvilta
osin PVC-pinnoitteisella mineraalivillalla.

Kiinteiston kayttdvesiverkoston sisapuolista kuntoa
ja toimintaa emme voi arvioida kuntoarviomenetel-
min. Kiinteiston kdyttovesiverkostot tulevat noin 17—
19 vuoden kayttdikaan, joten ne ovat kayttéikansa
keskivaiheilla. Kayttdvesiverkostot ovat silmamaa-
raisesti arvioituna tyydyttavassa kunnossa. Kaytto-
vesiverkostojen kunto ja jatkotoimenpiteet on syyta
kartoittaa, kun verkostot tulevat noin 30...35 vuoden
kayttdikaan. Tarkastelujaksolla on syytd varautua
kayttovesiverkoston yllapitokorjauksiin. Mahdolliset
jatkotoimenpiteet tarkentuvat kuntotutkimuksen tu-
losten perusteella.

Kayttovesiverkoston venttiilit ovat alkuperadisia pallo-
venttiileja. Kayttovesiverkoston venttiilit ovat osin
tyydyttavassa ja osin heikossa kunnossa. Osassa
venttiileistéd havaittiin ruostetta. Suosittelemme uu-
simaan venttiileita tarvittavilta osin.

Spinklerikeskushuoneessa sijaitsevassa vesimitta-
rissa ja sen sulkuventtileissa havaittiin merkittavaa
korroosiovauriota. Vaurioituneet osat suositellaan
korjattavaksi. Spinklerikeskushuoneessa havaittiin
myds irronnut putkieriste, joka suositellaan korjatta-
vaksi huoltoluonteisena toimenpiteena.

Keittidssa havaittiin puutteellisesti tulpattu varaus
vesikalusteille. Putket suositellaan tulpattavan asian-
mukaisesti huoltoluonteisena toimenpiteena.

Vesikalusteiden uusimistarve ja -ajankohta riippuu
kayttdjien tarpeista ja vikojen esiintymisesta. Yksit-
taisia vesikalusteita suositellaan huollettavaksi ta-
vanomaisena huoltoluonteisena toimenpiteena.

Kiertovesipatterit ovat yleisesti alttiita pistevuodoille.
Suositellaan nykyisten pattereiden korvaamista sah-
kopattereilla huoltoluonteisena tyéna. Tydn yhtey-
dessd varmistettava, ettei kiertovesipattereiden
poisto heikenna lampiman kayttéveden kiertoa.

Kayttdvesiverkostojen  keskimaarainen tekninen

kayttoika on noin 40...50 vuotta.

Kayttdvesiverkoston kunto ja jatkotoimenpiteet on
syyta kartoittaa, kun verkostot tulevat noin 30...35
vuoden kayttdikaan.

Sulku- ja saatoventtiilien keskimaarainen tilastolli-
nen tekninen kayttéika on noin 20...30 vuotta.
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Vesikalusteiden keskimaadrdinen tekninen kayttdika
on seuraava:

e Kaksiotesekoittajat noin 20...25 vuotta

e Yksiotesekoittajat noin 15...25 vuotta

e Elektroniset sekoittajat noin 10...15 vuotta
e Termostaattisekoittajat noin 10...15 vuotta

Korjaustoimenpiteet sprinklerikeskushuoneessa, uu-
sitaan vaurioitunut vesimittari seka sulkuventtiilit,
kiinnitetdan irronnut putkieriste huoltoluonteisena
toimenpiteena.

Kayttévesiverkoston vyllapitokorjaukset. Uusitaan
sulku- ja linjasaatoventtiileitéd tarpeen mukaan.

Keittion kayttovesivarauksen asianmukainen tulp-
paaminen huoltoluonteisena toimenpiteena.

Vesikalusteiden yllapitokorjaukset ja tarpeenmukai-
set uusimiset.

Kiertovesipattereiden korvaaminen sahkdpattereilla
huoltoluonteisena toimenpiteena.

Kayttovesi- ja viemariverkoston kuntotutkimus tar-
kastelujakson lopulla.
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Yleiskuvia kdyttdvesiverkoston asennuksista ja sulkuventtiileista.
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Sprinklerikeskuksessa sijaitsevessa vesimittarissa ja Sprinklerikeskuksessa irronnut putkieriste.
sulkuventtiileissd korroosiovauriota.
TR

Yleiskuvia vesi- ja viemdrikalusteista ja putkiasennuksista

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Viemariverkostot
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Keittién kdyttévesiverkoston puutteellinen tulppaus.

2006-2008

Kiinteistd on liitetty kunnan jatevesiverkostoon. Vie-
marit johdetaan kaupungin verkostoon viettoviema-
réintina.

Kiinteistdssa on jate- ja sadevesiviemarit. Sadeve-
siviemarit palvelevat piha-aluetta. Vesikaton sadeve-
det on ohjattu katolta sydksytorvien ja réannikaivojen
kautta sadevesiviemareihin. Viemarit on tehty naky-
viltd osin muoviputkella muhviliitoksin. Pihan huleve-
sia ohjataan avo-ojiin.

Pesualtaat ja WC-kalusteet ovat tarkastetuin osin sa-
niteettiposliinia ja ruostumatonta terasta. Tarkastet-
tujen pesualtaiden vesilukot ovat paasaantdisesti
muovia. WC-istuimien yhteydessa olevissa pesual-
lashanoissa on bideesuihkuja. Vesi- ja viemarikalus-
teet ovat tarkastetuilta osin alkuperaisia.

IV-konehuoneissa ilmanvaihtokoneiden viemarointi
on johdettu lattiakaivoihin.

Kiinteiston viemariverkoston sisapuolista kuntoa ja
toimintaa emme voi arvioida kuntoarviomenetelmin.
Kiinteistdn viemariverkostot tulevat noin 17-19 vuo-
den kayttoikaan, joten ne ovat kayttoikansa keski-
vaiheilla.

Viemariverkostot ovat silmamaaraisesti arvioituna
tyydyttavassa kunnossa. Viemariverkostojen kunto
ja jatkotoimenpiteet on syyta kartoittaa, kun verkos-
tot tulevat noin 30...35 vuoden kayttdéikaan. Tarkas-
telujaksolla on syyta varautua viemariverkoston ylla-
pitokorjauksiin. Mahdolliset jatkotoimenpiteet tar-
kentuvat kuntotutkimuksen tulosten perusteella.
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Viemareiden kannakoinneissa havaittiin puutteita.
Kellarikerroksen huoltotiloissa pesukoneiden viema-
roinneisté puuttui kannakoinnit. Sprinklerikeskuk-
sessa havaittiin virheellinen reikanauhapellilla toteu-
tettu viemarin kannakointi. Suosittelemme kanna-
kointien korjauksia huoltotoimenpiteena.

Viemariverkostojen keskimaarainen tilastollinen tek-
ninen kayttdika on noin 40...50 vuotta.

Tekninen kayttéika viemarikalusteille on noin 50
vuotta.

Viemarikannakointien korjaus kellarikerroksen huol-
totiloissa (pesukoneet, spinklerikeskuksen katon vie-
mari) huoltotoimenpiteena.

Jate- ja sadevesiviemareiden kuntotutkimus ja tar-
kastuskuvaus ja tarvittavat puhdistus- ja huoltotoi-
menpiteet tarkastelujakson lopussa.
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Yleiskuvat kiinteistbén viemériverkoston asennuksista.

=
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Yleiskuva vesi- ja viemérikalusteista.

AFRY Finland Oy
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Yleiskuvat puutteellisista/virheellisistd vieméreiden kannakoinneista.

Kaivot / pumppaamot / erottimet

Asennusvuosi: 2006-2008
Uusittu: -
Jarjestelman kuvaus: Lahtotietojen ja kiinteistokierroksella tehtyjen ha-

vaintojen perusteella kiinteistdon keittion laheisyy-
teen on asennettu rasvanerotuskaivo.

Havainnot ja johtopaatdkset: Kiinteistdn rasvanerotuskaivon huollosta ei saatu-
tarkkaa tietoa. Keittion tuulikaapissa sijaitseva ha-
lytin ilmoittaa vikaa. Erotuskaivon toiminta suosi-
tellaan tarkastettavan pikaisesti. Rasvanerotuskai-
von keskimaarainen tekninen kayttéika on 50
vuotta, joten kaivo on teknisen kayttdikansa puoli-

valissa.
Toimenpide-ehdotukset: Rasvanerotuskaivon vikahalytyksen syyn tarkistus.
Kuntoluokka: 3

Rasvanerotuskaivon hélytyskeskus keittion tuulikaapissa.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Ilmanvaihtojarjestelmat
Ilmanvaihtokanavat ja paatelaitteet

Asennusvuosi:
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Jarjestelman kuvaus:

Ilmanvaihtokanavien puhdistuksen ajankohta:

Johtopaatokset:

Tekninen kayttdika (RT 103766 mukaan):
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2006-2008

Ilmanvaihtokanavat ovat osin pyoreita kuumasinkit-
tya kierresaumakanavaa ja osin kuumasinkittya
suorakaidekanavaa. Ilmanvaihtokanavat ovat ha-
vaintojen ja lahtotietojen perusteella padosin alku-
peraisia.

Kiinteistdon tuloilman padatelaitteet ovat katoissa ja
seinissa olevia lautasventtiileja ja ritilasaleikoita. Ti-
lojen poistoilmaventtiilit ovat ns. kartioventtiileita ja
ritilasaleikkdja.

2018

Ilmanvaihtokanavat ovat teknisen kayttéian ja sil-
mamaaraisten havaintojen perusteella hyvassa kun-
nossa. Suosittelemme ilmanvaihtokanavien puhdis-
tamista ja ilmamadarien saatotyota tarkastelujakson
alkupuolella.

Suosittelemme puhdistustarpeen arviointia tarkas-
telujakson alkupuolella ja jatkossa 5 vuoden valein.
Puhdistuksen suoritus arvioinnin perusteella.

Tulo- ja poistoilman paatelaitteet ovat tehtyjen ha-
vaintojen ja teknisen kayttoian perusteella tyydytta-
vassa kunnossa. Osa venttiileistéa likaisemmissa ti-
loissa, kuten varastotiloissa on likaisia ja suositel-
laan puhdistettavan huoltotoimenpiteena.

Varastotilana toimivassa tilassa 0.014 on aistinva-
raisten havaintojen perusteella heikko ilmanvaihto.
Ilmanvaihdon tulo- ja poistoventtiilit on sijoitettu
toistensa laheisyyteen, mikd saattaa heikentaa il-
manvaihdon toimintaa. Suosittelemme tilan ilman-
vaihdon toiminnan varmistamista.

Ilmanvaihtokanavien ja paatelaitteiden uusimis-
tarve ei johdu mekaanisesta kulumisesta vaan tilo-
jen tai niiden kayttétarkoituksen muutoksista tai il-
manvaihtojarjestelman toimintaperiaatteen muu-
toksista.

Varastotilan 0.014 ilmanvaihdon toimivuuden
parantaminen huoltoluonteisena toimenpiteena.

Puhdistustarpeen arviointi ja tarpeenmukainen puh-
distus. Puhdistustarpeen arviointi 5 vuoden valein.
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Yleiskuva ilmanvaihtokanavista ja paéatelaitteista Varatila 0.015 puuttuva ilmanvaihtokanava/-
VSS-tiloissa venttiili.

Yleiskuvat tuloilman paételaitteista.

\’" ‘
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Yleiskuva likaisesta pédételaitteista. Heikosti toimiva ilmanvaihto varastotilassa 0.014.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Ilmanvaihtokoneet
Asennusvuosi:
Uusittu:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatdkset:
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2006-2008

Kiinteistossa on koneellinen tulo- ja poistoilman-
vaihtojarjestelma. Ilmanvaihtokoneet TK01-TK04
ovat Flakt Woodsin valmistamia kammioilmanvaih-
tokoneita. TKO5 on IV Produktin valmistama ilman-
vaihtokone. IV-koneet sijaitsevat neljassa ilman-
vaihtohuoneessa (3 kpl konehuonetta ullakkoker-
roksessa, 1 kpl konehuone kellarikerroksessa).

Kiinteistda palvelevat seuraavat ilmanvaihtokoneet:

- TKO1 - Toimenpidehuoneet, potilashuoneet,

yleiset tilat
- TKO2 - Kellarin sos. tilat
- TKO3 - Keittio

- TKO04 - Ruokasali
- TKO5 - Palveluasuntola

Tuloilmakoneet on varustettu osittain pyorivalla
LTO-lammoénsiirtimilld ja osittain nestekiertoisella
lAmmaontalteenottojarjestelmilla. Sulku- ja saatopel-
lit ovat havaintojen perusteella alkuperaisia. Lammi-
tys-, jaahdytys- ja LTO- patterit ovat kupari- alumii-
nipattereita, jotka ovat kunnossa. Kiertovesipump-
pujen valmistaja on paasaantoisesti Grundfos Oy.
Suodattimet ovat pussisuodattimia, jotka vaihde-
taan huoltomerkintéjen perusteella kerran vuo-
dessa. Edellinen suodattimien vaihto suoritettu
06/2023.

Kiinteistdn vesikatolla on huippuimureita, jotka pal-
velevat suunnitelmien perusteella hissikuilua, por-
rashuoneita, seka teknisia tiloja.

Kiinteiston ilmanvaihtokoneet tulevat noin 17-19
vuoden kayttdikaan, joten ne tulevat tilastollisen
teknisen kayttdikansa paahan tarkastelujakson ai-
kana.

Ilmanvaihtokoneiden kayttdikaan vaikuttavat myos
koneen rasitusluokka ja koneiden huolto. Ilmanvaih-
tokoneet ovat teknisen kayttéian ja tehtyjen havain-
tojen perusteella tyydyttavassa kunnossa. Suositte-
lemme tarkastelujakson puolivéalissd ilmanvaihto-
teknista kuntotutkimusta, jolla voidaan tarkemmin
maarittaa ilmanvaihtokoneiden kunto ja korjaustar-
peet. Tarkastelujakson loppupuolella on syyta va-
rautua ilmanvaihtokoneiden korjauksiin / uusintoi-
hin.
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Ilmanvaihtokonehuoneiden lattiassa havaittiin vuo-
tojalkia. Suosittelemme tarkistamaan ilmanvaihto-
koneiden viemaréinnin asianmukaisen toiminnan ja
toteuttamaan tarpeen mukaiset korjaustoimenpi-
teet.

Tarkastelujaksolla on syyta varautua myos yksittais-
ten huippuimureiden uusintaan. Uusitaan huip-
puimureita tarpeen mukaan tarkastelujaksolla.

Ilmanvaihtokonehuoneissa havaittiin vanhoja suo-
dattimia sekd vanhoja vuotojalkida. Suosittelemme
puhdistamaan ilmanvaihtokonehuoneet ja vanhat
vuotojdljet huoltotoimenpiteena.

Ilmanvaihtokoneiden  keskimaardainen tekninen
kayttdika on normaalisti noin 10...15 vuotta ko-
neille, jotka kayvat jatkuvasti ja noin 20...25 vuotta
koneille, jotka toimivat noin 9...10 h/pv, 5 pv/vko.

Suosittelemme puhdistamaan ilmanvaihtokonehuo-
neet ja vanhat vuotojaljet huoltotoimenpiteena.

Ilmanvaihtokoneiden viemardinnin toimivuuden tar-
kastus ja tarvittavat korjaus- ja huoltotoimenpiteet.

Ilmanvaihtotekninen kuntotutkimus, jossa koneiden
korjaustarpeet selvitetaan.

Kiinteiston ilmanvaihtokoneiden ja huippuimurien
peruskorjaus tai uusiminen (tarkentuu kuntotutki-
muksessa).

Yleiskuva ilmanvaihtokoneesta.
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Yleiskuva ilmanvaihtokonehuoneesta, jossa on Yleiskuva ilmanvaihtokoneen lattiasta, jossa
vanhoja suodattimia. vanhoja vuotojalkié.

Jadhdytysjarjestelmat

Jaahdytyskoneet

Asennusvuosi: 2006-2008
Kiinteistdon jaahdytys on toteutettu jaahdytyskomp-
ressoriyksikoin. Blue Starin valmistamia jaahdytys-
kompressoriyksikk6ja sijaitsee IV-konehuoneissa.
Yksittaisia komponentteja on havaintojen perus-
teella uusittu vuonna 2012.
- JKO02.1 - Meijeri, vihannes, liha
- JK02.2 - Jate, valmisruoka
- JKO3 - Pakastevarasto
- JKO04 - Jateh. 0.031, likap. 0.032

AFRY Finland Oy afry.com

Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Havainnot ja johtopaatdkset:
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IV-koneiden TKO1 ja TKO5 jaahdytys on toteutettu
Kryotherm LK-Aqua jarjestelmin. Kryothermin jar-
jestelmat ovat vuodelta 2004 (TKO1l) ja 2007
(TKO5).

Lisdksi kiinteiston tiloja palvelee nelja ilmalampo-
pumppua:

- Mitsubishi, Kurjenpolv.
- Mitsubishi, Hoivakoti

- Fujitsu, Hammashoitola
- Technibel, Valinehuolto

Fujitsun ilmal@mp6épumppu on vuodelta 2015 ja Mit-
subishin ilmalampdpumput vuodelta 2020. Techni-
belin asennusvuotta ei saatu selville kuntoarvion yh-
teydessa.

- JK02.1 - R134a, 4 kg

- JK02.2 - R134a, 4 kg

- JKO3 - R404a, 6 kg

- Kryotherm (TK01) - R407c, 1,9kg & 2,9kg

- Kryotherm (TKO05) - R407c, 0,95kg & 1,5 kg
- Mitsubishi (2kpl) - R32, 1,1 kg

- Fujitsu - R410a, 2,2 kg

- Technibel - R410a, 2,2 kg

Valtioneuvoston asetuksen mukaan kaikki yli 3 kiloa
HCFC kylmaainetta sisaltavat kylmalaitteet tulee tar-
kastaa vuosittain.

Jaahdytyskompressorit JK01, JK02.1, JK02.2 ja JKO3
on vuosihuollettu ja vuototarkastettu viimeksi
vuonna 2022. Suosittelemme koneiden huoltoa ja
vuototarkastusta.

Mitsubishin, Fujitsun ja Technibelin laitteet on vuosi-
huollettu ja vuototarkastettu viimeksi 07/2024. Seu-
raava vuosihuolto ja vuototarkastus suositellaan to-
teutettavan 07/2025.

Osa jaahdytyslaitteistoista on teknisen elinikansa lo-
pulla ja niiden uusimiseen on varauduttavat tarkas-
teluajanjakson aikana.

Jaahdytysvesiverkoston oheislaitteita (pumput, va-
rolaitteet, toimilaitteet jne.) tulee uusia tarpeen mu-
kaan tarkastelujakson aikana ennen koneiden koko-
naisvaltaista uusintaa.

Kiinteiston jaahdytyskoneet ovat silmamaaraisen
tarkastelun ja teknisen kayttoian perusteella valtta-
vassa / tyydyttavassa kunnossa. Tarkastelujaksolla
on syyta varautua kylmakoneiden korjauksiin ja yk-
sittaisten koneiden uusintaan.
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Tekninen kayttoika (RT 103766 mukaan):

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:
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Kylmakoneiden / ilmalampdpumppujen keskimaarai-
nen tekninen/tilastollinen kayttéika on noin 15...20
vuotta riippuen rasitusluokasta.

Kylma- ja jaahdytyslaitteiden tarkastus kylmaalan
ammattilaisen toimesta ja tarvittavat korjaus- ja
huoltotoimenpiteet. Saanndlliset huollot vuoden va-
lein.

Jaahdytysjarjestelmien kuntotutkimus, jossa konei-
den korjaustarpeet selvitetaan.

Kiinteiston jaahdytysjarjestelmien peruskorjaus tai
uusiminen (tarkentuu kuntotutkimuksessa).

Varaudutaan ilmalampdpumppujen uusintaan.

Yleiskuva JK04

Yleiskuva Fujitsu

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

|
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Valinabucito 009

Yleiskuva Technibel



Yleiskuva Mitsubishi

Jaahdytysverkostot
Asennusvuosi:
Uusittu:

Jarjestelman kuvaus:

Tekninen kayttoika (RT 103766 mukaan):

Havainnot ja johtopaatdkset:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Yleiskuva Kryotherm

2006-2008

Jaahdytysjarjestelmien putkistot on havaitulta osin
valmistettu kupariputkesta. Eristeena jaahdytysput-
kistossa on kaytetty solukumimuovieristeita.

Jaahdytysputkistojen keskimaardainen normaali tek-
ninen kayttdika on noin 20...30 vuotta.

Alkuperaiset jaahdytysputkistot tulevat noin 17-19
vuoden kayttdikaan, joten ne ovat teknisen kayttdian
loppupuolella ja niiden osittainen uusiminen ajoittuu
tarkastelujaksolle. Putkistojen uusiminen kannattaa
ajoittaa jaahdytyslaitteistojen uusimisen yhteyteen.

Kellarin varastotiloissa 0.031 ja 0.032 havaittiin va-
raus tilojen jadhdytykselle. Jaahdytysputkivarausten
tulppauksessa havaittiin puutteita. Putket suositel-
laan tulpattavan asianmukaisesti.

Jaahdytysvarauksen asianmukainen tulppaaminen
tiloissa 0.031 ja 0.032 huoltoluonteisena toimenpi-
teena.

Varaudutaan jaahdytysputkistojen uusimiseen (tarve
tarkentuu jaahdytysjarjestelmien kuntotutkimuk-
sessa).
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Jdéhdytysputkivaraus tilassa 0.031

Jadhdytyksen paiteosat
Asennusvuosi:
Uusittu:

Jarjestelman kuvaus:

Tekninen kayttoika (RT 103766 mukaan):

Havainnot ja johtopaatdkset:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Puutteellinen tulppaus tilassa 0.031

2006-2008

Kiinteistdjen jaahdytys on toteutettu ilmanvaihdolla
seka yksittaisten puhallinkonvektoreiden avulla.

Puhallinkonvektoreiden keskimaardainen normaali
tekninen kayttoika on noin 15...20 vuotta. Toimilait-
teiden normaali tekninen kayttéika on noin 10...20
vuotta.

Alkuperaiset puhallinkonvektorit tulevat noin 17-19
vuoden kayttdikaan, joten ne ovat teknisen kayttdian
loppupuolella ja niiden osittainen uusiminen ajoittuu
tarkastelujaksolle. Puhallinkonvektoreiden toimilait-
teet ovat myds teknisen kayttéian lopussa ja niiden
uusiminen ajoittuu tarkastelujaksolle. Samalla tulee
uusia huonesaatimia tarpeen mukaan.

Puhallinkonvektoreiden, toimilaitteiden, huonesaati-
mien seka keskusyksikdiden osittainen uusinta (tar-
kentuu kuntotutkimuksessa).
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Yleiskuva puhallinkonvektorista.

Sammutusjarjestelmat
Kasisammuttimet ja pikapalopostit
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Havainnot ja johtopaatdkset:

Tekninen kayttdika (RT 103766 mukaan):

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Raportti 45 (69)
Kuntoarvio
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Kiinteistd on varustettu kasisammuttimilla ja pikapa-
loposteilla.

Kasisammuttimet olivat tarkastetuilta osin tarkas-
tettu 06/23 ja seuraava tarkastus tulee suorittaa
06/2025.

Pikapalopostit on tarkasteltuilta osin tarkastettu
edellisen kerran 06/2022, osin 12/2021.

Suosittelemme pikapalopostien tarkastusta.

Pikapalopostien keskimaarainen tekninen kayttdika
on normaalisti rakennuksen kayttoika.

Alkusammutuskalusto tulee tarkastaa saanndllisesti
huoltotoimenpiteena.

Pikapalopostin sammutusletkujen painekoe.
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Savupake.
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A
Alkusammutuskalustoa.
Sprinklerijarjestelmat
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Havainnot ja johtopaatdkset:

Tekninen kayttdika (RT 103766 mukaan):

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Raportti 46 (69)
Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema
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20.03.2025

2006-2008

Kiinteistd on varustettu sprinklerijarjestelmalla. Kiin-
teistdssa on yksi markahalytysventtiili. Sprinkleri-
keskus sijaitsee kellarikerroksen sprinklerihuo-
neessa.

Sprinkleriverkosto on rakennettu havaituilta osin sin-
kitysta terasputkesta kierreliitoksin.

Sprinklerijarjestelmat on huollettu viimeksi 01/2025.
Sprinklerijarjestelman maaraaikaistarkastus on suo-
ritettu 01/2025 ja seuraava tarkastus tulee suorittaa
01/2028.

Sammutinlaitteita suositellaan tarkastamaan saan-
noéllisesti maaraysten ja valmistajien huolto-ohjeiden
mukaisesti. Suoritetusta tarkastuksesta tulee jattaa
tarkastusmerkinta tarkastettuihin laitteisiin.

Sprinklerijarjestelmén  keskimaarainen tekninen
kayttoika on normaalisti rakennuksen kayttoika.

Sprinklerijarjestelmat tulee huoltaa ja tarkastaa
saanndllisesti huoltotoimenpiteena.
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Yleiskuvat sprinklerikeskuksesta.

VSS-jarjestelmat
Vaestonsuojatilan LVI- jarjestelmat
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Havainnot ja johtopaatdkset:

Tekninen kayttéikd (RT 103766 mukaan):

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Raportti 47 (69)
Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema
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2006-2008

Kiinteistdssa on yksi vdestdonsuojatila, jotka toimii
varasto-, sosiaali- ja liikuntatiloina. Tilat on varus-
tettu VSS- puhaltimilla. Kanavat on rakennettu kuu-
masinkitysta teraskanavasta ja venttiilit ovat teh-
dastekoiset.

Laki ei maaraa nimeamaan vaestdnsuojan hoitajia,
mutta pelastuslaitokset suosittelevat, etta sellainen
nimettaisiin. Hanen ja hanen apulaistensa vastuulla
on suojan toimintakunnossapito ja tarvittaessa vaes-
tdénsuojan kayttéonoton johtaminen. Vaesténsuoja,
sen laitteisto ja varusteet on pidettdava sellaisessa
kunnossa, etta ne saadaan otettua kayttéén 72 tun-
nissa. 6 (Pelastuslaki 379/2011, 76 §).

Vaestdnsuojien ja vaestdsuojalaitteiden edellisista
tarkastuksista ei saatu kuntoarvion yhteydessa tie-
toa.

Sisdasiainministerion asetus 506/2011 vaestdénsuo-
jien teknisista vaatimuksista ja vaestdnsuojien lait-
teiden kunnossapidosta maaraa, etta vaestoénsuojan
laitteiden toimintakunnon varmistamiseksi ne tulee
tarkastaa vahintdan 10 vuoden valein.

Rakennuksen kayttoika.

Suosittelemme tarkastamaan laitteet asetuksen mu-
kaisesti saannollisesti.
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Yleiskuva védestbnsuojasta ja vaestosuojalaitteista.

5.3 Sahkojarjestelmat
S1 Asennus- ja apujarjestelmat
S110-S140 Kaapelihyllyt, valaisinripustuskiskot
Asennusvuosi: 2006-2008 paaosin

Jarjestelman kuvaus: Johtoteina on kaytetty paaosin kaapelihyllyja ja va-
laisinripustuskiskoja. Pinta-asennukset on toteu-
tettu padosin naulakiinnikkein seka asennuslistalla.

Havainnot ja johtopaatokset: Johtotiet ovat tyydyttavassa tai hyvassa kunnossa.

Tekninen kayttoika: Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot noin 50 vuotta, me-
talliset johtokanavat noin 30 vuotta ja muoviset
asennuslistat noin 20 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Rikkoutuneiden muovilistojen uusiminen tarkastelu-
jakson aikana. Ei kustannusvarausta pienen kustan-
nustason vuoksi.

Lisattaessa kaapeleita tulee varmistaa kaapeleiden
riittdva jaahdytys ja kaytosta pois jaavat kaapeli-
asennukset tulee purkaa.

Kuntoluokka: 3-4

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6



Kaapelihyllyasennusta.

S150 Lapiviennit
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Havainnot ja johtopaatokset:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Painelépivienteja.

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

Raportti 49 (69)
Kuntoarvio
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Naulakiinnike- ja muovilista-asennusta.

2006-2008 paaosin

Paloalueelta toiselle asennettujen kaapeleiden lapi-
viennit tulee olla varustettu vaatimusten mukaisilla
palokatkoilla ja vaestdsuojien paineldpivientien tu-
lee olla tiiviita.

Lapiviennit ovat tyydyttavassa kunnossa.

Palolapivientien tekninen kayttdikda on noin 20...30
vuotta.

Ei toimenpide-ehdotuksia.
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S2 Sdhkodnjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset
S21 Sahkdenergian tuotanto ja liittaminen
S211 S&dhkoliittyma 0,4 kV

Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

S22 Sahkoenergian paajakelu
S$222 Paajakelujarjestelma
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatdkset:

Tekninen kayttdika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

Raportti

Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema
Anttilantie 2, Vesilahti
20.03.2025

50 (69)

2006

Kiinteistd on liitetty sahkdnjakeluverkkoyhtion pien-
janniteverkkoon. Liittyman koko on 250 A ja liitty-
miskaapelit ovat tyypiltéan 3x (AXMK 4x185 S),
joista yksi on varalla. Kiinteiston sahkdenergian ku-
lutusta mitataan yhdella jakeluverkkoyhtion kWh-
mittarilla.

Liittymisjohdot ovat hyvassa kunnossa.

Liittymisjohtojen ja maadoitusten tekninen kayt-
toika on noin 50 vuotta.

Ei toimenpide-ehdotuksia.

4

2006-2008

Kiinteiston paajakelujarjestelma on TN-S-jarjestel-
man (5-johdinjarjestelmd) mukainen. Paakeskuksen
nimellisvirta on 630A.

Kiinteistdéssa on noin 14 jako-/ ryhmakeskusta.

Sahkodkeskukset ovat varustettu pddosin johdon-
suoja-automaatein ja vikavirtasuojin.

Kiinteistdon pddjakelujarjestelma on hyvassa kun-
nossa. Jarjestelmassa ei havaittu turvallisuuteen tai
terveyteen vaikuttavia asioita.

Sahkolaitteiston maardaikaistarkastus on tehty
vuonna 2017 ja seuraava maaraaikaistarkastus tu-
lee tehda vuonna 2027.

Sahkodkeskusten tekninen kayttdéika on noin 30...40
vuotta ja johtojen noin 50 vuotta.

Sahkodkeskusten [ampdkuvaus vikaantuneiden liitos-
ten seka viallisten komponenttien havaitsemiseksi
esimerkiksi viiden (5) vuoden vélein.
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Padkeskus.

S$2224 Loistehon kompensointilaitteet

Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:

Tekninen kayttdika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

Raportti 51 (69)
Kuntoarvio
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Nousukeskus.

2022

Kiinteiston paakeskus on varustettu loistehon kom-
pensointilaitteistolla.

Kompensointilaitteisto on estokelaparistoilla varus-
tettu seka mitoitusteholtaan 87 kvar.

Tarkastushetkelld tehokerroin oli 1,0. Laitteen val-
mistaja on Nokia Capacitors Oy.

Loistehon kompensointilaitteisto on hyvassa kun-
nossa.

Huoltotarrojen mukaan laitteiston huolto on toteu-
tettu vuosittain.

Loistehon kompensointilaitteiden tekninen kayttdika
on noin 20...30 vuotta.

Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimet.
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Loistehonkompensointilaitteisto.

S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

Raportti 52 (69)
Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema

Anttilantie 2, Vesilahti

20.03.2025

S231 Kiinteiston laitteiden ja laitteistojen sdahkoistys

Hissit, automaattiovet, ovikoneistot, keittio laitteet, nostopoytd, kiukaat

Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatdkset:

Tekninen kayttoika:

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

2006-2008 paaosin

Kiinteistdssa on yksi (1) Otis Oy:n valmistama hen-
kilohissi ja yksi (1) Hissiporssi Oy:n asentama inva-
hissi.

Kiinteistdssa on kaksi (2) automaattiovea.
Kiinteistdéssa on arviolta noin viisi (5) ovikoneistoa.

Kiinteistdon keittién lastauslaiturilla on yksi (1) nos-
topoyta.

Kiinteistdn valmistuskeittiossa on keittidlaitteita.
Kiinteistdssa on kaksi (2) kiuasta.

Hissit ovat tyydyttavassa kunnossa. Hissit on tar-
kastettu 2023 ja seuraava tarkastus tulee suorittaa
vuonna 2025.

Ovikoneistot ja automaattiovet ovat arviolta hei-
kossa kunnossa.

Kiinteiston keittidlaitteet ja kiukaat ovat paaosin
valttédvassa kunnossa.

Hissien tekninen kayttoéika on noin 20...30 vuotta.

Nostopdydan tekninen kayttdikd on noin 25..35
vuotta.

Ovikoneistojen ja automaattiovien tekninen kayt-
téika on noin 10...20 vuotta.
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Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Raportti 53 (69)
Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema

Anttilantie 2, Vesilahti

20.03.2025

Keittidlaitteiden tekninen kayttéika on noin 10...20
vuotta.

Kiukaiden tekninen kayttdika on noin 10...20 vuotta
kayttétunneista riippuen.

Varaudutaan uusimaan kiukaat ja osa keittidlait-
teista tarkastelujaksolla.

Varaudutaan uusimaan ovikoneistot ja automaat-
tiovet tarkastelujakson alussa.

Hissien kuntotutkimus tarkastelujaksolla.
3 hissit
2 kiukaat ja keittilaitteet

1 ovikoneistot ja automaattiovet

Invahissin taso-ovi.

S| VESEC

Nostopdyta.

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

Hissin taso-ovi.

Automaattiovi.



Kiuas.

S232 LVI-laitteiden ja -laitteistojen sdhkoistys
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

Raportti 54 (69)
Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema

Anttilantie 2, Vesilahti

20.03.2025

Ovikoneisto.

2006-2008 paaosin

Laitteistojen sahkoistys kasittaa paaosin LVI- yms.
laitteistojen sahkdistykset.

Laitteistojen sdhkoistykset ovat padosin tyydytta-
vassa kunnossa.

Taajuusmuuttajilta puuttuvat laitevalmistajan ohjei-
den mukaiset lisdpotentiaalintasaukset.

LVI-jarjestelmien kaapelointien tekninen kayttoika
on noin 20...40 vuotta.

Laitteistojen sahkdistyksen uusiminen tulee ajan-
kohtaiseksi kiinteiston hallintaan kuuluvia LVIA- jar-
jestelmia uusittaessa.

Potenttialitasauksien lisaykset taajuusmuuttajille
valmistajan ohjeiden mukaisesti. Ei kustannusva-
rausta pienen kustannustason vuoksi.

3 paaosin



Péddkeskustilassa sijaitseva taajuusmuuttaja ilman
potentiaalintasausta.

S24 Sahkoliitantdjarjestelmat

Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:

Tekninen kayttdika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

Raportti

Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema
Anttilantie 2, Vesilahti
20.03.2025

55 (69)

2006-2008
Autolammityspistorasioita osittain uusittu eri aikoina

Sahkoliitantajarjestelmat kasittavat padosin pisto-
tulpalla liitettédvien kojeiden sahkoistykset ryhma-
johtoineen seka autolammityspistorasiat.

Kiinteiston sahkoliitantajarjestelmat ovat paadosin
hyvassa kunnossa pl. vanhimmat autonlammityspis-
torasiat

Rikkoutuneet pistorasiat keittiossa ovat heikossa
kunnossa.

Pistorasioiden tekninen kayttéika on noin 20...40
vuotta.

Autonlammityspistorasioiden tekninen kayttdika on
noin 30 vuotta.

Heikompikuntoisien autoldammityspistorasiakoteloi-
den uusiminen tarkastelujakson aikana.

Uusitaan rikkoutuneet pistorasiat keittidssa. Ei kus-
tannusvarausta alhaisen kustannustason takia.

1 rikkoutuneet pistorasiat keittiéssa
2 heikompikuntoiset autolammityspistorasiat

4 pistorasiat



Keittiéssa rikkoutuneita IP34-pistorasioita.

S25 Valaistusjarjestelmat
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:

Tekninen kayttdika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

e

afry.com

Raportti 56 (69)
Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema

Anttilantie 2, Vesilahti

20.03.2025

Autolédmmityspistorasiakotelo.

2006-2008 paaosin

Kiinteistdn valaistusjarjestelmat on toteutettu paa-
osin loisteputki-, pienoisloisteputki- ja LED-valai-
simin. Valaistusta ohjataan paaosin paikallisilla kyt-
kimilla ja aikaohjelmilla rakennusautomaation
kautta.

Ulkovalaistuksen ohjaus on toteutettu valoisuuden
mukaan.

Sisavalaisimet ovat paaosin valttavassa kunnossa ja
ulkovalaisimet tyydyttdvassa kunnossa.

Valaisimien ikaantymisen liséksi uusimiseen vaikut-
taa valonldhteiden saatavuuden poistuminen mark-
kinoilta (EU-direktiivi).

Metallirakenteisten  valaisimien keskimaardinen
kayttoéika on noin 20...30 vuotta ja muovirakenteis-
ten valaisimien noin 10...20 vuotta ja elektronisten
liitantalaitteiden noin 15 vuotta.

Varaudutaan uusimaan sisavalaisimet tarkastelujak-
son aikana.

2-3



Julkisivussa valaisin.

S26 Sahkolammitysjarjestelmat
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatdkset:
Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Raportti 57 (69)
Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema

Anttilantie 2, Vesilahti

20.03.2025

Maahan upotettu valaisin.

2006

Varavoimakonetila on varustettu lapivirtauslammit-
timella.

Sahkélammitin on valttavassa kunnossa.

Sahkoélammittimien tekninen kayttdika on noin
25...30 vuotta.

Varaudutaan uusimaan sahkélammitin tarkastusjak-
solla.

2



Raportti 58 (69)
Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema

Anttilantie 2, Vesilahti

20.03.2025

Lapivirtauslammitin.

S41 Varavoiman tuotanto

Asennusvuosi: 2006

Jarjestelman kuvaus: Kiinteistd on varustettu varavoimakoneella, joka on
teholtaan 150kVA/120kW.

Johtopaatokset: Varavoimakone on valttdvassa kunnossa.

Tekninen kayttoika: Varavoimakoneen tekninen kayttdika on noin 15...25
vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Varaudutaan teettamaan kuntotutkimus varavoima-

koneelle tarkastelujaksolle.

Kustannusvaraus varavoimakoneen peruskorjauk-
selle.

Kuntoluokka: 2

Varavoimakone laitteineen. Sininen osa on varavoiman tuotannon padkeskus.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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S6 Turvavalaistusjarjestelmat
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Raportti 59 (69)
Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema

Anttilantie 2, Vesilahti

20.03.2025

2006-2008

Kiinteistdé on varustettu keskusakullisella turvava-
laistusjarjestelmalla. Jarjestelman keskusyksikoita
on 1 kpl.

Jarjestelma koostuu LED-valonlahteilla varustetuista
poistumisopastevalaisimista ja E27-kantaisista tur-
vavalaisimista.

Turvavalaisimet ovat tyydyttavassa kunnossa, turva-
valokeskus valttavassa kunnossa ja poistumis-
opastevalaisimet ovat heikossa kunnossa.

Kierroksen aikana havaittiin useita toimimattomia
poistumisopastevalaisimia.

Turvavalaistusjarjestelmien tekninen kayttéika on
noin 15...25 vuotta, turvavalaisimien noin 20...30
vuotta. LED-poistumisopastevalaisimien tekninen
kayttodika on noin 8...12 vuotta (n. 100.000 tuntia).

Varaudutaan uusimaan turvavalokeskus ja poistu-
misopastevalaisimet tarkastelujaksolla.

1 poistumisopastevalaisimet
2 turvavalokeskus

3 turvavalaisimet

Toimimaton poistumisopastevalaisin.

AFRY Finland Oy afry.com

Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Turvavalaisin.



Toimiva poistumisopastevalaisin.

T Tietotekniset jarjestelmat
T110 Antennijdrjestelma

Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:

Tekninen kayttdika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Raportti 60 (69)
Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema

Anttilantie 2, Vesilahti

20.03.2025

Turvavalokeskus.

2006-2008
vahvistin uusittu

Kiinteistdssda on yhteisantennijarjestelma, joka on
tahtimadisesti toteutettu antennisisaverkon kaape-
loinnin osalta. Lahetykset vastaanotetaan vesikatolla
olevalla antennilla.

Antennijarjestelma on paaosin hyvassa kunnossa pl.
vahvistimet ja antenni.

Antenniverkostojen tekninen kayttéika on noin
30...40 vuotta, vahvistimien noin 10 vuotta ja anten-
nit 15-25 vuotta.

Uusitaan antennivahvistimet ja antenni tarkastelu-
jakson aikana.

4 passiivinen verkko

2 vahvistimet ja antenni



Antenni vesikatolla.

T120 Ainentoisto- ja kuulutusjirjestelma
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:
Johtopaatokset:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Kaiutin (oik.)

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Raportti 61 (69)
Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema

Anttilantie 2, Vesilahti

20.03.2025
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Antennivahvistin ja jaottimia.

2006-2008

Kiinteistdssa on aanentoisto- ja kuulutusjarjestelma.
Kaiuttimia on sijoitettu paaosin aulatiloihin.

Jarjestelman passiivinen verkosto ja kaiuttimet ovat
tyydyttdvdssa kunnossa.

Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelmédn passiivisen
verkon ja kaiuttimien tekninen kayttéikd on noin
25...35 vuotta, vahvistimien ja ohjelmaldhteiden noin
15...20 vuotta.

Varaudutaan uusimaan vahvistin, kuulutuskoje ja
ohjelmalahteet tarkastelujaksolla.

3 passiivinen verkosto ja kaiuttimet

2 vahvistin, ohjelmaléhteet ja kuulutuskoje
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T130 Yleiskaapelointijarjestelma
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Talojakamo.

T140 Puhelinjarjestelma
Asennusvuosi:
Jarjestelman kuvaus:
Johtopaatokset:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Raportti 62 (69)
Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema

Anttilantie 2, Vesilahti

20.03.2025

2006-2008

Kiinteistdssa on yleiskaapelointijarjestelma, joka on
liitetty operaattorin valokuituverkkoon.

Kerroskaapelointi on oletettavasti toteutettu CAT6a
kaapelein.

Yleiskaapelointijarjestelma on paaosin tyydyttavassa
kunnossa.

Yleiskaapelointiverkon tyypillinen tekninen kayttoika
on noin 10..30 vuotta, aktiivilaitteiden noin 3...8
vuotta.

Varaudutaan uusimaan aktiivilaitteita tarkastelujak-
solla.

2006-2008
Kiinteistdéssa on ns. perinteinen lankapuhelinyhteys.
Puhelinjarjestelma on hyvéassa kunnossa.

Puhelinjarjestelman tekninen kayttéika on noin
30...40 vuotta.

Ei toimenpiteita.

4



Puhelinkytkentdrimat.

T150 Ovipuhelinjarjestelma
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:
Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Ovikoje.

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

Raportti 63 (69)
Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema

Anttilantie 2, Vesilahti

20.03.2025

2006-2008

Asiakasovien ja osastojen valille on asennettu ovipu-
helinjarjestelma.

Ovipuhelinjarjestelma on valttavassa kunnossa

Ovipuhelinjarjestelman tekninen kayttdika on noin
15...20 vuotta.

Varaudutaan uusimaan ovikojeet tarkastelujaksolla.

2
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T4 Tiedotus- ja nayttojarjestelmat
T410 Ajannadyttojarjestelma
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:
Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Sivukello.

T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat
T520 Kulunvalvontajarjestelmat
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatdkset:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Raportti 64 (69)
Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema

Anttilantie 2, Vesilahti

20.03.2025

2006-2008

Kiinteistdssa on ajanndyttbjarjestelma. Jarjestelman
paakello ohjaa sivukelloja vaihtuvanapaisilla minuut-
tipulsseilla. Sivukelloja on aula- ja kaytavatiloissa.

Ajannayttéjarjestelma on tyydyttdvassa kunnossa.

Ajannayttéjarjestelman tekninen kayttéika on noin
20...30 vuotta.

Ei toimenpide-ehdotuksia.

3

2006-2008

Kiinteistdon tiloja valvotaan kulunvalvontajarjestel-
malla, paatteet ovat tyypillisesti koodilukkoja.

Osa tiloista on varustettu kaksipuolisella kulunval-
vonnalla.

Kulunvalvontajérjestelmat ovat paaosin valttavassa
kunnossa.

Kulunvalvontajérjestelmien tekninen kayttéika on
noin 5...15 vuotta.

Varaudutaan uusimaan koodilukot tarkastelujak-
solla.

2



Koodilukko.

T550 Kameravalvontajdrjestelma
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Raportti 65 (69)
Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema

Anttilantie 2, Vesilahti

20.03.2025

2006-2008

Kiinteistdssa on valvontakameroita. Kameroita on si-
satiloissa.

Valvontakamerat ovat p&dosin valttavassa kun-
nossa.

Kameravalvontajarjestelman tekninen kayttéika on
noin 10...15 vuotta.

Varaudutaan uusimaan valvontakamerat tarkastelu-
jaksolla.

2 paaosin

Valvontakamera.

AFRY Finland Oy afry.com

Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Valvontakamera.
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T6 Paloturvallisuusjarjestelmat
T610 Paloilmoitinjarjestelma
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:

Tekninen kayttoika:
Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Raportti 66 (69)
Kuntoarvio

Vesilahden terveysasema

Anttilantie 2, Vesilahti

20.03.2025

2006-2008

Kiinteistdssa on analoginen ja osoitteellinen Esmin
paloilmoitinjarjestelma.

Osa kiinteiston tiloista on varustettu osoitteettomalla
ja konventionaalisella.

Jarjestelma on liitetty hatakeskukseen.

Paloilmoittimeen on liitetty paloilmaisimia, halyttimia
seka palopainikkeita rakentamisajankohdan vaati-
muksien mukaisesti.

Paloilmoitinjarjestelma ilmaisimet ovat paaosin tyy-
dyttdvassa kunnossa ja paloilmoitinkeskukset ovat
valttdvassa kunnossa.

Paloilmoitinlaitteisto on  maaraaikaistarkastettu
vuonna 2025 ja seuraava tarkastus tulee tehda
vuonna 2028.

Paloilmoitinjarjestelman tekninen kayttéika on noin
20...35 vuotta.

Varaudutaan uusimaan paloilmoitinkeskus ja kaytto-
paate ja osa paloilmaisimista tarkastelujaksolla.

3 paloilmaisimet

2 paloilmoitinkeskus

Savuilmaisin sisélla.

AFRY Finland Oy afry.com

Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Lémpéilmaisin ulkona.



Paloilmoitinkeskus.

Raportti 67 (69)
Kuntoarvio
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Palokunnan kayttépaéate (alh.)

T630 Savunpoiston ohjaus- ja valvontajarjestelmat

Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:
Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Savunpoistonohjauskeskus.

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

2006-2008

Kiinteistdssa on sahkoisesti avattavia savunpoisto-
luukkuja ja -ikkunoita.

Savunpoistojarjestelma on tyydyttavassa kunnossa.

Palosuojelulaitteiden ohjaus- ja valvontajarjestel-
mien tekninen kayttdika on noin 20...35 vuotta.

Normaalit huolto- ja kunnossapitotoimet.

3
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T660 Palo-ovien ohjaus- ja valvontajarjestelmat

Asennusvuosi: 2006-2008

Jarjestelman kuvaus: Kiinteistdn paloalueita erottaa palo-ovet, jotka sul-
keutuvat automaattisesti savua havaittaessa.

Johtopaatokset: Palo-ovien ohjaus- ja valvontajarjestelmat ovat tyy-
dyttdvdssa kunnossa.

Tekninen kayttoika: Palo-ovien ohjaus- ja valvontajarjestelmien tekninen
kayttoéika on noin 20...35 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Ei toimenpide-ehdotuksia.

Kuntoluokka: 3

Palonsulkuoven ohjauskeskus. Palonsulkuovi

T810 Rakennusautomaatiojarjestelma
Asennusvuosi: 2024

Jarjestelman kuvaus: Kiinteistdssa on kaytossa keskitetty Schneider-merk-
kinen rakennusautomaatiojarjestelma, jolla ohjataan
ja valvotaan mm. Iammitystd, ilmanvaihtoa ja valais-
tusta.

Rakennusautomaatiojarjestelméassa on kolme (3)
valvonta-alakeskusta.

Johtopaatdkset: Rakennusautomaatio on hyvassa kunnossa.

Tekninen kayttoika: Rakennusautomaation tekninen kayttéiké on noin
10...15 vuotta ja ohjelmistojen noin 5...8 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Paivitetdan rakennusautomaatiojarjestelman ohjel-

misto tarkastelujaksolla.

Varaudutaan uusimaan osa kenttalaitteista tarkaste-
lujaksolla.

Kuntoluokka: 4 paaosin

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6



Valvontakeskus sisélta.

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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@ A F R Y KUNTOARVION PTS-EHDOTUS Kuntoarvioraportin liite

RAKENNETEKNII KAN KUNNOSSAPITOEHDOTUS

Kustannustaso 2025
ALV 0 %

Suositellut toimenpiteet Kustannusennuste (x 1000 EUR)

2025 [ 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | YHT

11 Alueosat

Piha-alueiden asfalttipdallysteiden paikalliset kunnostukset
(kustannusvaraus sis. 300 m2)

121 Perustukset ja salaojajarjestelma
Salaojajarjestelmén kuvaus viiden vuoden vélein 4 4 8
122 Alapohjat

123 Runko

124 Julkisivut
Paikallisesti kostean betonirakenteen kosteustekniset lisatutkimukset.

Varaus pienimuotoisille korjauksille. o 10
Elastisten saumausten uusiminen 6 6
Katosten terdsosien huoltomaalaus 6 6
1242 I kkunat ja 1243 ulko-ovet

Metalli-ikkunoiden huoltokunnostukset 1 1

lkkunoiden huoltokunnostukset, jossa suoritetaan tiivisteiden
uusiminen, puuosien korjauksia, helojen korjauksia ja uusimisia,
muoviliukujen uusimisia, ikkunoiden keskittamisia ja puitteiden 15 15
maalaus. Ennen huoltokunnostuksia voidaan suorittaa ikkunoiden
vauriokartoitus

126 Vesikatot

Vesikatteiden huoltomaalaus ja l4pivientien seka kattoikkunoiden

tiivistykset (kustannusvaraus sis. 4000 m2) 2 50
Réystaiden puuosien huoltomaalaus 10 10
13 Tilaosat

Yasta_ant)_ttg—, potlllas—l ja markatilojen pintamateriaalien uusimiseen 75 100 175
jaksoittain ja alueittain

Kaikkien markatilojen kuntoarvio 5 5

Yleisten ja teknisten tilojen pintojen kunnostuksia tarpeen mukaan

Rakennetekniikka yhteensa 15 0 0 5 6 87 81 0 0 100 294

LVI-JARJESTELMI EN KUNNOSSAPI TOEHDOTUS

Kustannustaso 2025
ALV 0 %

Suositellut toimenpiteet Kustannusennuste (x 1000 EUR)

2025 | 2026 | 2027 [ 2028 | 2029 | 2030 [ 2031 | 2032 | 2033 [ 2034 | YHT
211 Lammitysjarjestelmat
Lammitysjarjestelman kuntotutkimus (yhdessa muiden putkistojen s 8
kanssa)
Lamménjakokeskuksen ja oheislaitteiden uusiminen 18 18
Patteriventtiilien uusiminen 16 16
212 Vesi- ja viemarijarjestelmat
Kayttovesi- ja viemadriverkoston kuntotutkimus (yhdessd muiden 10 10
putkistojen kanssa
Kustannusvaraus tutkimusten perusteella tehtaviin sulku- ja 5 5
saatdventtiilien korjauksiin
213 IImastointijarjestelmat
limanvaihtojarjestelméan kuntotutkimus ) 5
limanvaihtojarjestelméan puhdistus- ja sdatotyod 2 15 2 19
limanvaihtokoneiden ja huippuimureiden uusiminen tai peruskorjaus
(toimenpidetarve ja -laajuus suositeltava varmistaa kuntotutkimuksen 200 200
perusteella)
214 Jaahdytysjarjestelmat
Jadhdytysjarjestelman kuntotutkimus 10 10
Jaadhdytysjarjestelmien saneeraus (alkuperdiset jarjestelmat) 150 150
limalampépumppujen uusiminen 15 15
215 LVI-erityisjarjestelmat
Spinklerijarjestelman kuntotutkimus (yhdessd muiden tutkimusten s 8
kanssa)
LVI-jarjestelméat yhteensa 2 0 15 399 0 0 0 15 2 31 464




@ A F R Y KUNTOARVION PTS-EHDOTUS Kuntoarvioraportin liite

SAHKOJARJESTELMI EN KUNNOSSAPITOEHDOTUS

Kustannustaso 2025
ALV 0 %

Suositellut toimenpiteet Kustannusennuste (x 1000 EUR)

2025 | 2026 | 2027 [ 2028 | 2029 | 2030 [ 2031 | 2032 | 2033 [ 2034 | YHT
S22 Sédhkdéenergian paajakelu
Séhkokeskuksien l1&mpdkuvaus 3 3 6
S23 Laitteiden ja laitteistojen sdhkoéistys
Teetetddn hissille kuntotutkimus 3 3
Varaudutaan uusimaan kiukaat ja ohjauskeskukset 6 6
Varaudutaan uusimaan osa keittidlaitteista 50 50
Varaudutaan uusimaan automaattiovet 15 15
Varaudutaan uusimaan ovikoneistot 10 10
S24 Sahkoliitantajarjestelmat
Heikompikuntoisien autoldmmityspistorasiakoteloiden uusiminen 15 15
S25 Valaistusjarjestelmat
Varaudutaan uusimaan sisdvalaisimet n. 500 kpl 26 30 30 86
S26 Sdahkolammitysjarjestelmat
Varaudutaan uusimaan sahkélammitin 1 1
S41 Varavoiman tuotanto
Varavoimakoneen kuntotutkimus 2 2
Varavoimakoneen peruskorjaus kustannusvaraus 25 25
S6 Turvavalaistusjarjestelmat
Varaudutaan uusimaan LED-poistumisopastevalaisimet 12 12
Varaudutaan uusimaan turvavalokeskus 4 4
T110 Antennijarjestelma
Varaudutaan uusimaan antennivahvistimet 2 kpl 2 2 4
Varudutaan uusimaan antenni 2 2
T120 Ainentoisto- ja kuulutusjarjestelma
Vahvistimen uusminen 7 7
T130 Yleiskaapelointijarjestelma
Varaudutaan uusimaan aktiivilaitteita 8 8
T150 Ovipuhelinjarjestelma
Varaudutaan uusimaan ovikojeet 2 2
T520 Kulunvalvontajarjestelmat
Varaudutaan uusimaan koodilukot 4 4
T550 Kameravalvontajarjestelma
Varaudutaan uusimaan valvontakamerat 12 12
T610 Paloilmoitinjarjestelma
Varaudutaan uusimaan paloilmoitinkeskus ja kayttopaate 8 8
Varaudutaan uusimaan osa paloilmaisimista 4 4 8
T810 Rakennusautomaatiojarjestelma
Varaudutaan uusimaan osa kenttélaitteista 2 2 4
Varaudutaan paivittdmaan alakeskuksien ohjelmisto 8 8
Sdhkojarjestelméat yhteensa 27 45 72 48 10 45 25 8 7 15 302
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KUNTOARVION PTS-EHDOTUS

Kuntoarvioraportin liite

m Rakennetekniikka

LVI-jarjestelmat

Séahkojarjestelmat

KUNNOSSAPITOEHDOTUS Kustannusennuste (x 1000 EUR)
2025 | 2026 | 2027 | 2028 [ 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 YHT
Rakennetekniikka 15 0 0 5 6 87 81 0 0 100 294
LVI-jarjestelmat 2 0 15 399 0 0 0 15 2 31 464
Sahkojarjestelmét 27 45 72 48 10 45 25 8 7 15 302
Rakennetekniikka, LVI- ja sdhkdjarjestelmét yhteensa 44 45 87 452 16 132 106 23 9 146 1060
[ Pinta-ala [m?]:] 3700]
Yhteensd (€/ m2): 11,9 12,2 23,5| 122,2 4,3| 35,7| 28,6 6,2 2,4 39,5| 286,5
Yhteensd (€/ m2/ kk): 1,0 1,0 2,0/ 10,2 0,4 3,0 2,4 0,5 0,2 3,3 2,39
Kustannusennuste (x 1000 EUR) Kustannusennuste (x 1000 EUR)
500
400
300
302 = Rakennetekniikka
200 LVI-jarjestelmat
100 . . l Sahkojarjestelmat
o = - = 464
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

KUNNOSSAPITOEHDOTUS Kustannusennuste (x 1000 EUR)
2025 2026-2029 2030-2034 YHT
Rakennetekniikka 15 11 268 294
LVI-jarjestelmat 2 414 48 464
Séhkojarjestelmat 27 175 100 302
Rakennetekniikka, LVI- ja sdhkodjadrjestelmét yhteensa 44 600 416 1060
Kustannusennuste (x 1000 EUR)
2026-2029 I
2025 I
0 100 200 300 400 500 600 700
m Rakennetekniikka LVI-jarjestelmat Sahkojarjestelmat
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1.1
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Yleista kuntoarviosta

Tama on kuntoarvioraportti kohteelle Palveluasuntola Vesauskoti osoitteessa Vesaustie 9,
Vesilahti. Kohde on rakennettu vuonna 1992 ja laajennus- ja peruskorjaus on toteutettu
vuonna 2015. Kohteen pinta-ala on 622 m?2.

Kiinteiston kunnon selvittamiseksi kohteelle tehtiin rakenteiden ja rakennusosien seka lam-
mitys-, vesi- ja viemari-, ilmanvaihto-, sahko- ja automaatioteknisten jarjestelmien kunto-
arvio. Kiinteiston kuntoarvio on laadittu palvelurakennuksen kuntoarviosuoritusohjeen RT
103097 seka AFRYn laatujarjestelman mukaisesti.

Kiinteistotarkastukseen osallistuivat rakenne-, sahk6- ja LVI-alan asiantuntijat. Tarkastuk-
sen yhteydessa kaytiin kiinteistdon toimisto-, huolto-, hoito- ja asuintiloissa seka teknisissa
tiloissa. Lisaksi tarkastettiin rakennuksen piha-alue, julkisivut maasta kasin seka vesikatto.

Kuntoarviossa selvitettiin aistinvaraisin keinoin rakennusosien ja -jarjestelmien nykyinen
kunto, vauriot ja viat seka syyt niiden aiheutumiseen ja mahdollisten lisaselvitysten tarve.
Kuntoarvion lahtékohtana on muodostaa kokonaisnakemys kiinteistén nykyisestda kunnosta
ja jarjestelmiin seuraavan 10 vuoden aikana kohdistuvista korjaustarpeista. Lisaksi rapor-
tissa pyritdan tuomaan esille valitdonta huoltoa ja kunnostusta seka saanndéllista maaraaikais-
huoltoa kaipaavat rakennusosat, jarjestelmat ja laitteet.

Kunnossapito-ohjelmassa (PTS) esitetddan arviot korjaustarpeesta, korjausten kiireellisyy-
desta ja korjauskustannusten suuruusluokista. Arviot perustuvat tehtyihin havaintoihin ja
teknisiin kayttoikaarvioihin. Kunnossapito-ohjelmaan ei ole sisallytetty normaaliin huoltoon
liittyvia vuosittain tehtavia huoltotoimenpiteitd. Kuntoarvion kunnossapito-ohjelma on yksi
tydkalu kiinteistén kunnossapidon suunnittelussa ja korjaustoimenpiteiden jaksottelussa.

Kuntoarvioraportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:
5 = uusi tai uutta vastaava, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa
4 = hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

3 = tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6...10 vuoden
kuluessa

2 = valttava, peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10 vuoden kuluessa

1 = heikko, uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

afry.com
e)
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3 (45)

Arvion perusteella kiinteistén kunnossapitoehdotuksen kustannukset seuraavalle 10 vuodelle
ovat yhteensa 153 000 € (alv. 0 %), 2,05 €/m?/kk. Kustannusennusteet ovat suuntaa anta-
via ja ennen toimenpiteita tulee suorittaa tarvittavat lisaselvitykset. Tehtdvat korjaus- ja
muutosty6t tulee suunnitella huolellisesti. Arviossa ei tarkastella korjausvastuuta tai kustan-
nusjakoa eri osapuolten valilla. Kunnossapitoehdotus ei sisdlld vuosikorjaus- tai saanndllisia

huoltotyyppisia kustannuksia.

KUNNOSSAPITOEHDOTUS Kust: e (x 1000 EUR)
2025 [ 2026 | 2027 | 2028 [ 2029 | 2030 | 2031 [ 2032 [ 2033 | 2034 | YHT
Rakennetekniikka 12 0 0 0 0 0 8 15 10 25 70
LVI-jarjestelmat 1 0 10 0 0 31 0 0 0 0 42
Sahkojarjestelmat 5 5 4 8 3 1 0 3 2 10 41
Ral ekniikka, LVI- ja sdhkojarjestelmat yhteensa 18 5 14 8 3 32 8 18 12 35 153
[ Pinta-ala [m?]:]  622]
[Yhteensa (€/m?2): [ 28,9] 80[ 22,5 12,9] 4,8 51,3 12,9] 28,9] 19,3 56,3] 245,8]
[Yhteensa (€/m2/Ki): [ 24 o7[ 19 1i[ o4 43[ 11 24 16 47 205]
Kustannusennuste (x 1000 EUR) Kustannusennuste (x 1000 EUR)
40
35
30
25
20 = Rakennetekniikka
ig LVI-j&rjestelmat
5 I l I Sahkojarjestelmat
0
2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
H Rakennetekniikka LVI-jarjestelmat Sahkajarjestelmat
KUNNOSSAPITOEHDOTUS Kust: e (x 1000 EUR)
2025 2026-2029 2030-2034 YHT
Rakennetekniikka 12 0 58 70
LVI-jarjestelmat 1 10 31 42
Sahkojarjestelmat 5 20 16 41
Rak ekniikka, LVI- ja sahkdjarjestelmét yhteensd 18 30 105 153

Kustannusennuste (x 1000 EUR)

2026-2029

2025 [

0 20 40 60 80 100 120

H Rakennetekniikka LVI-jarjestelmat Sahkojarjestelmat

AFRY Finland Oy

S AT

Sasu Konttila, rakennetekniikka, patevoéitynyt kuntoarvioija PKA

Timo Heikkila, LVI-tekniikka
Kristo Ravea, sahkoétekniikka

afry.com
e)



Raportti 4 (45)
@ A F R Y g:lr\]/zig\ggntola Vesauskoti
Vesaustie 9, Vesilahti
20.3.2025
Sisallysluettelo
T JONAANTO . 2
1.1 Y1€IStA KUNTOAIVIOSTA ... s 2
1.2 KUSTANNUSTASO ... 3
2 KUNtOArVION YIBISTIEOOT ... s 5
3 KINTEISTOLIEAOL ... s 5
3.1 Kohteen perustiedot ..o 5
3.2 Kohteen KorjaushiStoria .........oooeiieiiie 5
3.3 (0] 01 (=TT IR 1= UL o (TSSO PERPR 6
4 Kuntoarvion yhteenvVeto ja PTS.... .o e e e e e e e 6
4.1 Suositellut liséselvitykset ja KuntotutkimuKSet ............oooiiiiiiiiiii e 8
4.2  Suositellut kiireelliset t0IMENPItEET ........coiuiieiiiie e 8
4.3 Suositellut huoltoluonteiset tOIMENPItEET...........eviiiiiiiie e 8
4.4 Kunnossapito-ohjelma (PTS-€hdotuS) ........eeieiiiiiiiiiee e 9
I (U] 1 (o= U4V o PO P TP PPPPPPPPRPT 11
5.2 RaKenNEteKNITKKE ...t 11
5.3 LVIHANESIEIMAL. ...t e e 20
54 SANKOJANESTEIMAL ... e 33

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com



Raportti 5 (45)
/S F R Y Kuntoarvio
Palveluasuntola Vesauskoti

Vesaustie 9, Vesilahti
20.3.2025

2 KUNTOARVION YLEISTIEDOT

Tilaaja: Vesilahden kunta
Roope Kyrkko, tekninen palvelupaallikkd
Tekniset palvelut
puh. 050 389 5257
roope.kyrkko@vesilahti.fi

Tavoite: Kartoituksen tavoitteena oli:

e selvittaa rakenteiden ja taloteknisten jarjes-
telmien kunto

e arvioida kustannukset seuraavan kymmenen
vuoden aikana tapahtuville kunnossapito- ja
korjaustoimenpiteille

Kohteen tarkastaja: AFRY Finland Oy
Tarkastuksen tehneet henkil6t: Sasu Konttila, rakennetekniikka

Timo Heikkila, LVI-tekniikka
Kristo Ravea, sahkotekniikka

Kuntoarvion osana tehtiin seuraavat tarkastukset / haastattelut:

Kohdekaynti: 11.03.2025
Haastatellut henkil6t: Roope Kyrkko, tekninen palvelupaallikkd
Tarkastetut tilat ja alueet: e piha-alue

e vesikatto
o tekniset tilat
e sisatilat pistokoeluontoisesti

Kaytossa olleet lahtdtiedot: Rakennuksen LVI-suunnitelmat

3 KIINTEISTOTIEDOT
3.1 Kohteen perustiedot

Katuosoite: Vesaustie 9
Kaupunki: Vesilahti
Kiinteiston tyyppi: Palveluasuntola
Huoneistoala: 622 m?
Kerroksia: 1
Rakennusvuosi: 1992
Peruskorjaus: 2015

3.2 Kohteen korjaushistoria

Korjaushistorian mukaan kiinteistdssa on tehty ainakin seuraavat korjaustoimenpiteet tai
kuntotutkimukset:

e 2015 Peruskorjaus ja laajennus

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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3.3

4 KUN

AFRY Finland Oy

Kohteen sijainti

4

Ilmakuva kohteesta.

TOARVION YHTEENVETO JA PTS

Kiinteiston yleiskuvaus

Rakennus on yksikerroksinen. Havaintojen perusteella rakennus on perustettu terasbetonis-
ten anturoiden ja perusmuurien varaan. Alapohja on maanvastainen paikallavalettu teras-
betonilaatta. Rakennuksen kantavana runkona on puurunko. Julkisivupintoina on osin puh-
taaksimuurattu tiili ja osin maalattu lautaverhous. Vesikatto on harjamallinen ja katteena on
rivipeltikate.

Kiinteiston [ammitysmuotona on hakeldammolla toteutettu alueldmpd. Sisatilat [@mmitetaan
lattialammityksella. Vesi- ja viemariverkostot on liitetty kunnallisiin jarjestelmiin. Ilman-
vaihto toteutuu tulo-poistoilmanvaihdolla, joka on varustettu séhkoisella lammityspatterilla
ja lammontalteenotolla.

Rakenteet

Rakenteiden kunto on paaosin hyva. Arvion perusteella merkittavimmat kustannukset 10
vuoden tarkastelujakson aikana kunnossapidosta aiheutuvat tarkastelujakson loppupuolelle
piha-alueiden, julkisivujen puuosien, ikkunoiden ja vesikatteiden huoltoluonteisista kunnos-
tamisista.

Lammonjakohuoneen ja asuinhuoneen pesuhuoneen valisessa puurunkoisessa seinaraken-
teessa havaittiin kosteuden aiheuttamia vaurioita. Ladmmadnjakohuoneen puolella havaittiin
kipsilevypinnassa kupruilua ja kosteusjalkia. Kipsilevyn takana kanavan puurungon alaoh-
jauspuu ja pystytolppa olivat tummuneet ja pehmenneet kosteuden vaikutuksesta. Raken-
teessa havaittiin poikkeava haju. Pintakosteudenosoittimella (Gann Hydromette Compact

afry.com

Puh. 0103311 (Vaihde)

Y-tunnus: 0625905-6
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BL2) ja kosteuspitoisuusmittarilla (Testo 606-1) tarkasteltuna rakenteissa ei havaittu mer-
kittavia vertailulukemia, mika voi viitata kosteusrasituksen tapahtuneen joskus aikaisemmin.
Havaintojen perusteella vesivuodot ovat tapahtuneet seindarakenteen sisalla. Pesuhuoneen
kayttovesi- ja viemariputket kulkevat seindrakenteen sisalla. Mahdollisia tihkuvuotoja ei
kuntoarviomenetelmien paasty tarkastelemaan. Rakenteen tarkempi kosteustekninen kun-
totutkimus seka vaurioalueen laajempi selvitys on ajankohtaista.

Tarkastelujakson lopussa ikkunoiden huoltokunnostukset, sisaltden tiivisteiden uusiminen,
puuosien korjauksia, helotusten korjauksia ja uusimisia, muoviliukujen uusimisia, ikkunoiden
kayntisovitukset seka sisapuitteiden huoltomaalaus. Ennen huoltokunnostuksia voidaan suo-
rittaa ikkunoiden kuntoarvio, mika tarkentaa ikkunoiden korjaustapaa, - laajuutta ja kustan-
nuksia seka korjausten ajankohtaa.

Pintamateriaalien uusimistarve riippuu tilojen kayttdasteen aiheuttamasta kulumisesta seka
halutusta laatutasosta. Pintojen uusimistarpeeseen ja kustannuksiin vaikuttavat tilojen mah-
dollisen kayttajan tarpeet. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty kustannusvarauksia asuinhuo-
neiden pintamateriaalien uusimiselle.

Suosittelemme tarkastelujakson loppupuolella kaikkien markatilojen kuntoarvio. PTS-ehdo-
tuksessa on esitetty kustannusvaraus kolmen huonokuntoisimman pesuhuoneen peruskor-
jaukselle markatilojen kuntoarvion tulosten perusteella.

LVI-jarjestelmidt

Kiinteistdon LVI-tekniikka on paaosin peruskorjausvuodelta 2015. Kiinteistdon LVI-tekniikka on
padosin hyvassa ja osin tyydyttavassa hyvassa kunnossa. LVI-tekniikkaan tulee kohdistu-
maan kustannuksia komponenttiuusinnoista ja kuntotutkimuksista johtuen.

Lammaonsiirtimien ja yksittaisten venttiilien ja toimilaitteiden uusimiseen on syyta varautua
tarkastelujakson lopulla. Kayttéveden lammaonsiirtimen liitosputkessa havaittiin aktiivinen
vahainen vuoto putken liitoskohdassa lattialle kertyneen veden perusteella. Lattialdammityk-
sen toimilaitteiden keskimaarainen tekninen kayttoika ylittyy tarkastelujakson aikana ja ne
suositellaan uusittavaksi.

Kiinteistdn sadevesiviemardinnissa havaittiin puutteita. Osa rannikaivoista oli arviohetkena
tukossa. Huoltotoimenpiteena rannikaivojen tukokset on syytad poistaa ja tarkastaa kaivot
saanndllisesti niiden toiminnan varmistamiseksi. Sprinklerikeskuksen reunalla havaittiin vir-
heellisesti toimiva rannin syoksytorvi, joka ei ohjaa sadevesia asianmukaisesti rannikaivoon
vaan kerryttaa sadevesia rakennuksen reunustalle. Sydksytorven toiminta on syyta korjata.

Kiinteiston koneellinen tulo-poistoilmanvaihtojarjestelma ja ilmalampdpumpulla toteutettu
jadhdytysjarjestelma tulevat noin 10 vuoden ikaan. Teknisen kayttdikansa perusteella jar-
jestelmien tai niiden komponenttien uusimiseen on syyta varautua tarkasteluajanjakson ai-
kana. Ennen jarjestelmien uusimista suosittelemme ilmanvaihtoteknista kuntotutkimusta,
jolla voidaan tarkemmin maarittaa ilmanvaihtokoneiden korjaus- ja uusimistarpeet.

Edellisesta kanaviston puhdistuksesta ei ollut arviointihetkelld tietoa. Suosittelemme puhdis-
tustarpeen arviointia tarkastelujakson alkupuolella ja jatkossa 5 vuoden valein. Puhdistuksen
suoritus arvioinnin perusteella.

Sdhkojéarjestelmiét

Kiinteistd on liitetty sahkdnjakeluverkkoyhtion pienjanniteverkkoon. Kiinteiston koko paaja-
kelujarjestelma on TN-S-jarjestelman (5-johdinjarjestelma) mukainen.

Kiinteiston sahkdjarjestelmat ovat paaosin laajennusvuodelta 2015 seka osin rakennusvuo-
delta 1992. Viestinta-, turvallisuus- ja automaatiojarjestelmat.

afry.com

Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Sahkojarjestelmat ovat padosin hyvassa kunnossa. Laitteissa ja laitteistoissa on osia, jotka
saavuttavat teknisen kayttdidn lopun ja niitd joudutaan uusimaan tarkastelujakson aikana,
suositellaan sahkojarjestelmien peruskorjausta.

Merkittdvimmat kustannukset tarkastelujaksolla koituvat valaistusjarjestelmien ja tur-
vallisuusjarjestelmien laitteiden uusimisesta.

Suositellut lisdaselvitykset ja kuntotutkimukset

Kuntoarviomenetelmin ei voida luotettavasti arvioida kaikkien rakennusosien ja jarjestelmien
kuntoa. Tarkemman kunnon ja korjaustarpeen arvioimiseksi seka soveltuvien korjaustapojen
selvittamiseksi suosittelemme seuraavien kuntotutkimusten tai lisaselvitysten suorittamista:

= Lammonjakohuoneen ja pesuhuoneen valisen seindan kosteustekninen kuntotutki-
mus.

= Salaojajarjestelman kuvaus.

= Markatilojen kuntoarvio tarkastelujakson loppupuolella.

= Ilmanvaihtotekninen kuntotutkimus

= Sahkokeskusten lampokuvaaminen 5 vuoden valein.

Suositellut kiireelliset toimenpiteet

Kuntoarvion yhteydessa tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemme seuraavien toimenpi-
teiden suorittamista kiireellisena:

= Sprinklerikeskuksen viereisen rannin sydksytorven korjaustoimenpiteet
= Sahkolaitteiston tarkastuksen voimassaolon varmistaminen.

Suositellut huoltoluonteiset toimenpiteet

Kuntoarvion yhteydessa tehtyjen havaintojen pohjalta suosittelemmme normaalien huoltotoi-
menpiteiden lisaksi seuraavien huoltoluontoisten toimenpiteiden suorittamista:

= Rannikaivojen puhdistaminen
= Ilmanvaihtokanaviston puhtauden arviointi ja tarpeenmukainen puhdistaminen

afry.com

Puh. 0103311 (Vaihde)

Y-tunnus: 0625905-6
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4.4 Kunnossapito-ohjelma (PTS-ehdotus)

Rakennetekniikan PTS-ehdotus

RAKENNETEKNIIKAN KUNNOSSAPITOEHDOTUS

Suositellut toimenpiteet

Kustannusennuste (x 1000 EUR)

9 (45)

Kustannustaso 2025

ALV 0 %

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

YHT

11 Alueosat

Piha-alueiden asfalttipaallysteiden paikalliset kunnostukset
(kustannusvaraus sis. 200 m2). Viheralueiden kunnostuksia tarpeen
mukaan.

121 Perustukset ja salaojajarjestelma

122 Alapohjat

123 Runko

124 Julkisivut

Julkisivujen puuverhousten huoltomaalaus

1242 Tkkunat ja 1243 ulko-ovet

Ikkunoiden huoltokunnostukset, jossa suoritetaan tiivisteiden
uusiminen, puuosien korjauksia, helojen korjauksia ja uusimisia,
muoviliukujen uusimisia, ikkunoiden keskittémisia ja puitteiden
maalaus. Ennen huoltokunnostuksia voidaan suorittaa ikkunoiden
arvio.

126 Vesikatot

Vesikatteiden huoltomaalaus ja lapivientien tiivistykset
(kustannusvaraus sis. 700 m2)

13 Tilaosat

L&mmbnjakohuoneen ja pesuhuoneen valisen seindn
kosteustekninen kuntotutkimus, korjaustoimenpiteet
lisdtutkimusten perusteella.

12

12

Kaikkien markatilojen kuntoarvio

Kolmen pesuhuoneen peruskorjaus (tdsmentyy jakson lopulla
tehtdvassa markéatilojen kuntoarviossa)

25

25

Yleisten ja teknisten tilojen pintojen kunnostuksia tarpeen mukaan

Rakennetekniikka yhteensa

12

15

10

25

70

LVI-jarjestelmien PTS-ehdotus

LVI-JARJESTELMIEN KUNNOSSAPITOEHDOTUS

Kustannustaso 2025

ALV 0 %

Suositellut toimenpiteet Kustannusennuste (x 1000 EUR)

2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | YHT
211 Lammitysjdarjestelmat
Lattialammityksen toimilaitteiden uusiminen, jonka yhteydessa 10 10
perussaato ja tarpeenmukainen muiden venttiilien uusiminen
212 Vesi- ja viemarijarjestelmat
213 Ilmastointijarjestelmat
IImanvaihtojarjestelmien puhtauden arviointi. Siséllytetty varaus 1 3 4
puhdistukselle (tarkentuu tarkasteluiden perusteella).
IImanvaihtokoneiden ja huippuimurien uusiminen tai peruskorjaus
(toimenpidetarve ja -laajuus suositeltava varmistaa 25 25
kuntotutkimuksen perusteella)
214 Jadhdytysjarjestelmat
IImalampdpumpun uusiminen 3 3
LVI-jdrjestelmat yhteensa 1 1] 10 0 1] 31 1] 0 0 1] 42

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Sdhkdjarjestelmien PTS-ehdotus

SAHKOJARIESTELMIEN KUNNOSSAPITOEHDOTUS

Kustannustaso 2025
ALV 0 %

Suositellut toimenpiteet Kustannusennuste (x 1000 EUR)
2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | YHT

S22 Siahkéenergian padjakelu
Sédhkokeskuksien lampokuvaus 1 1 2
S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys
Pesulakoneiden uusiminen 8 8
S24 Sahkoliitantdjarjestelmat
Heikompikuntoisien autoldmmityspistorasiakoteloiden uusiminen 2 2
S25 Valaistusjarjestelmat
Rakennusvuodelta perdisin olevien valaisimien uusiminen 2 2
Loisteputkivalaisimien uusiminen 2 2
Varaudutaan uusimaan sisdvalaisimet 10 10
S6 Turvavalaistusjdrjestelmat
Varaudutaan uusimaan LED-poistumisopastevalaisimet 3 3
T110 Antennijarjestelma
Varaudutaan uusimaan antennivahvistin 2 2
T130 Yleiskaapelointijdrjestelma
Varaudutaan uusimaan aktiivilaitteita 2 2
T520 Kulunvalvontajarjestelmat
Varaudutaan uusimaan etalukijat 3 3
T810 Rakennusautomaatiojdrjestelma
Varaudutaan uusimaan osa kenttdlaitteista 2 2
Varaudutaan paivittdmaan alakeskuksen ohjelmisto 3 3
Sdhkojarjestelmat yhteensa 5 5 4 8 3 1 1] 3 2 10 41
AFRY Finland Oy afry.com

Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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5 Kuntoarvio
5.2 Rakennetekniikka
Alueosat
Ulkoalueet

Rakenteet: Rakennuksen piha-alueella on mm. paikoitus-,
kulku- ja viheralueita. Paikoitus- ja kulkualueet
ovat pddosin asfalttipaallysteisia. Sisadankdynnin
edustalla on betonipaallyste.

Rakennuksen ymparilla on viheralueita, missa kas-
vaa pienia puita ja pensaita. Seinien vierustoille on
paikoitellen asennettu sorastus.

Havainnot ja johtopaatokset: Lumi ja hiekoitussepeli rajoitti piha-alueen tarkas-
telua. Havaintojen perusteella asfalttipintaiset alu-
eet ovat hyvdssa kunnossa.

Tekninen kayttoika (RT 18-10922): Asfalttipaallysteet 15...25 vuotta, paikkakorjaukset
noin 5...12 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Kunnostukset tarpeen mukaan.

Kuntoluokka: 4

Yleiskuva piha-alueesta. Yleiskuva piha-alueesta.

Perustukset ja salaojajarjestelma

Rakenteet: Suunnitelma-asiakirjoja ei ollut kaytettavissa. Ha-
vaintojen perusteella perustukset ovat terasbetoni-
sia anturoita ja alapohjarakenteena on maanvarai-
nen terasbetonilaatta.

Perusmuurien ulkopuolella on patolevyt.

Mahdollisesta salaojajarjestelméasta ei saatu tietoa.
Tarkastuskaivoja ei havaittu.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Havainnot ja johtopaatokset:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Raportti 12 (45)

Kuntoarvio
Palveluasuntola Vesauskoti
Vesaustie 9, Vesilahti
20.3.2025

Rakennuksessa ei havaittu vaurioita tai puutteita,
jotka viittaisivat perustusten painumiin tai siirty-
miin. Alapohjassa ei havaittu painumia.

Mikali rakennuksen ymparilld on salaojat, niiden
tarkastuskaivojen paikantaminen ja jarjestelman
toiminnan tarkastus (ei kustannusvarausta PTS-
ehdotuksessa).

3

Perusmuurien ulkopinnassa on patolevy ja ldmméneriste.

Rakennusrunko

Rakenteet:

Havainnot ja johtopaatdkset:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Ulkoseinat

Rakenteet:

Havainnot ja johtopaatokset:

Tekninen kayttsika (RT 18-10922):

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Rakennuksen kantava runkona on puutolpparunko.
Vesikatolla on puiset kattokannattajat.

Rakennusrungossa ei havaittu merkittavia vauri-
oita tai puutteita.

Ei toimenpiteita

4

Rakennuksen ulkoseinien kantava rakenteena on
puutolpparunko. Julkisivut ovat padosin paikalla-
muurattuja tiiliverhouksia ja lautaverhoiluja. Lam-
moneristeend on kaytetty mineraalivillaa. Sokkelit
ovat paikallavalettuja maalattuja terésbetonira-
kenteita.

Julkisivuissa ei havaittu merkittévia puutteita tai
vaurioita. Pinnat ovat siistit. Katokset ovat hyvassa
kunnossa.

Tiiliverhous 50+ vuotta, saumakorjaus noin 25
vuotta.
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Lautaverhous noin 30...70 vuotta, 5...20 vuotta
huoltokasittely.

Toimenpide-ehdotukset: Julkisivujen puuverhousten huoltomaalaus tarkas-
telujakson lopussa.

Kuntoluokka: 4

Yleiskuva julkisivusta. Yleiskuva julkisivusta.
Ikkunat
Tyyppi: Ikkunat ovat padosin MSE-tyypin puualumiini-ikku-

noita, joissa on avattavia tuuletusikkunoita.

Havainnot ja johtopaatdkset: MSE-tyypin ikkunat ovat padosin hyvdssa kun-
nossa. Merkittavia puutteita ei havaittu.

Tekninen kayttdika (RT 18-10922): Puualumiini-ikkunoiden keskimaarainen tekninen
kayttoika on noin 40+ vuotta, sisapuolen maalaus
noin 8...15 vuotta ja tiivisteiden vaihtovali on noin
3...12 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Tarkastelujakson lopussa ikkunoiden huoltokun-
nostukset, sisaltéen tiivisteiden uusimisen, puu-
osien korjauksia, helotusten korjauksia ja uusimi-
sia, muoviliukujen uusimisia, ikkunapuitteiden
kayntisovitukset seka sisapuitteiden huoltomaa-
lauksen. Ennen huoltokunnostuksia voidaan tehda
ikkunoiden kuntoarvio, mika tarkentaa ikkunoiden
korjaustapoja, -laajuutta ja kustannuksia seka kor-
jausten ajankohtaa.

Kuntoluokka: 3

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Yleiskuva MSE-ikkunasta. Yleiskuva MSE-ikkunasta.
Ulko-ovet
Tyyppi: Sisaankaynti ulko-ovet ovat paaosin metallirunkoi-

sia eristyslasielementeilld varustettuja ovia. Tek-
nisten tilojen ulko-ovet ovat umpinaisia puuovia.

Havainnot ja johtopaatokset: Merkittavia puutteita ei havaittu. Paikoin on havait-
tavissa pintojen kulumaa.

Tekninen kayttoika (RT 18-10922): Keskimadrainen tekninen kayttdika on noin 40+
vuotta, huoltomaalaus ja tiivistys noin 10..20
vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Ulko-ovien kunnostaminen ja maalaus tarpeen mu-
kaan.

Kuntoluokka: 4

Yleiskuva k&yntiulko-ovesta. Yleiskuva teknisen tilan ulko-ovesta.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Vesikatto ja ylapohja

Rakenteet: Vesikatot ovat harjakattoisia ja vesikatteena on ri-
vipeltikate. Kattovedet johdetaan raystaskouruin ja
sybksytorvin sadevesiviemarijarjestelmaan. Vesi-
katolla on LVI-tekniikan lapivienteja. Raystaspelli-
tykset ovat tehdasmaalattua sinkittya teraspeltia.

Ylapohjat on toteutettu tehdasvalmisteisin puura-
kenteisin kattoristikoin. Lammoneristeena on mi-
neraalivilla.

Havainnot ja johtopaatokset: Vesikatot ovat paaosin hyvassa kunnossa. Maali-
pinnoissa tai kattoturvatuotteissa ei havaittu puut-
teita. Raystaslaudat olivat hyvakuntoisia.

Ylapohjatilat ovat siistit. Viitteita tuuletuksen puut-
teista ei havaittu.

Tekninen kayttoika (RT 18-10922): Maalatun rivipeltikatteen keskimaarainen tekninen
kayttodika on noin 40...80 vuotta. Huoltomaalausvali
10...15 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Tarkastelujakson lopussa vesikatteiden huolto-
maalaus ja lapivientien tiivisteiden korjaus tarvit-
taessa.

Kuntoluokka: 4

Yleiskuva vesikatosta. Yleiskuva vesikatosta.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Tila-osat
Asumistilat

Materiaalit: Tilojen lattiamateriaalina on kaytetty linoleumi-
ja/tai muovimattoa. Seinat ovat padosin maalat-
tuja levyseinarakenteita.

Kattopinnat ovat padosin alaslaskettuja levykat-
toja.

Havainnot ja johtopaatokset: Tiloja tarkastettiin rajallisesti. Padosin tilojen kunto
on tarkastetuin osin hyva. Sisdkatot ovat yleisesti
hyvassa kunnossa. Kiireellisia korjaustarpeita ei ha-
vaittu.

Toimenpide-ehdotukset: Pintamateriaalien uusimistarve riippuu tilojen kayt-
tdasteen aiheuttamasta kulumisesta seka halutusta
laatutasosta. Pintojen uusimistarpeeseen ja kustan-
nuksiin vaikuttavat tilojen mahdollisen kayttajan
tarpeet. PTS-ehdotuksessa ei ole esitetty kustan-
nusvarauksia pintamateriaalien uusimiseen.

Kuntoluokka: 4

Yleiskuva sisétiloista. Yleiskuva sisétiloista.
Markatilat
Materiaalit: Asuinhuoneiden ja yhteisten tilojen pesuhuonei-

den lattiapintana on muovimatto ja seinapintoina
ovat markatilatapetit. Pyykkihuoltotilassa lattia-
pintana on muovimatto ja seinissé on osin keraa-
minen laatoitus ja osin markatilatapetti. Saunan
seinat ja katto ovat puupaneloituja.

Havainnot ja johtopaatokset: Tiloja tarkastettiin rajallisesti. Padosin tilojen kunto
on pintamateriaalien osalta hyva.

Lammonjakohuoneen ja asuinhuoneen pesuhuo-
neen valisessa puurunkoisessa seindrakenteessa

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Kuntoluokka:
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havaittiin kosteuden aiheuttamia vaurioita. Lam-
moénjakohuoneen puolella havaittiin kipsilevypin-
nassa kupruilua ja kosteusjalkia. Kipsilevyn takana
kanavan puurungon alaohjauspuu ja pystytolppa
olivat tummuneet ja pehmenneet kosteuden vaiku-
tuksesta. Rakenteessa havaittiin poikkeava haju.
Pintakosteudenosoittimella (Gann Hydromette
Compact BL2) ja kosteuspitoisuusmittarilla (Testo
606-1) tarkasteltuna rakenteissa ei havaittu mer-
kittavia vertailulukemia, mika voi viitata kosteus-
rasituksen tapahtuneen aikaisemmin. Havaintojen
perusteella vesivuodot ovat tapahtuneet seindra-
kenteen sisadlla. Pesuhuoneen kayttévesi- ja viema-
riputket kulkevat seinarakenteen sisassa. Mahdol-
lisia tihkuvuotoja ei kuntoarviomenetelmien paasty
tarkastelemaan. Rakenteen tarkempi kosteustek-
ninen kuntotutkimus seka vaurioalueen laajempi
selvitys on ajankohtaista.

Asuinhuoneen pesuhuoneen seinarakenteen mah-
dollisen vesivahingon laajuuden selvitys seka vau-
rioiden korjaus.

Tarkastelujakson loppupuolella kaikkien markatilo-
jen kuntoarvio.

Pintamateriaalien uusimistarve riippuu tilojen kayt-
toasteen aiheuttamasta kulumisesta seka halu-
tusta laatutasosta. Ikaan perustuen PTS-ehdotuk-
sessa on esitetty kustannusvaraukset yksittaisten
tilojen pintamateriaalien uusimiseen jaksoittain ja
alueittain.

3

Yleiskuva pesuhuoneesta. Lémmédnjakohuone on Ké&yttévesiputket ja pesualtaan viemérdinti ovat

pesualtaan takana olevan seindn takana.

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

seindrakenteen sisélla.



Yleiskuva ldmmédnjakohuoneesta.
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Yleiskuva saunatilan pesuhuoneesta.

Tekniset tilat

Materiaalit:

Havainnot ja johtopaatdkset:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Yleiskuva pyykkihuoltotilasta.

Tilojen lattiamateriaalina on paaosin pinnoitettu
betoni. Seinat ja katot ovat maalattuja levyraken-
teita.

Tarkastetuin osin tilojen kunto on paaosin tyydyt-
tadva. Lammonjakohuoneen seindssa havaittiin toi-
menpiteita edellyttavia vaurioita, joita on kasitelty
markatiloja kasittelevassa osiossa.

Pintamateriaalien uusiminen teknisten jarjestel-
mien uusimisen yhteydessa.

4



Raportti 19 (45)
Kuntoarvio

Palveluasuntola Vesauskoti

Vesaustie 9, Vesilahti

20.3.2025

Yleiskuva ldmmdnjakohuoneesta. Yleiskuva sprinklerihuoneesta.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
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5.3 LVI-jarjestelmat

Lammitys
Lammitystapa

LAmmonlahde:

Asennusvuosi:

Havainnot ja johtopaatdkset:

Tekninen kayttdika (RT 103766 mukaan):

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Aluelamp6

Alueldmpé tuotetaan Valkkisten Lampd Oy:n hake-
lampdvoimalalla, joka tuottaa lampdenergiaa pal-
veluasuntola Vesauskodille seka viereiselle terveys-
asemalle. Lammodnjakoputkisto palveluasuntolaan
kulkee terveysaseman lammonjakohuoneen kautta.

Lammityksen alajakokeskus sijaitsee lammadnjako-
huoneessa. Lammodnjakokeskuksen valmistaja on
Gebwell, valmistusvuosi 2015.

Alajakokeskuksessa on seuraavat lammonsiirtimet:

e Kayttovesi, 123 kW
e Lammitys, 20 kW

Lammonsiirtimien kiertovesipumppujen valmistaja
on Grundfors. Lampdjohto- ja kayttdovesiverkoston
moottoriventtiilien valmistaja on Schneider. Lammi-
tysjarjestelma on varustettu yhdella paisunta-asti-
alla. Paisunta-astian toiminta suositellaan tarkas-
tettavan huoltoluonteisena tyéna 1-2 vuoden va-
lein.

2015

Lammadnjakohuoneen lattialla havaittiin pieni maara
lAmmaonsiirtimen paluuputken putkiliitoksesta vuo-
tanutta vettda. Vuotokohta suositellaan korjattavaksi
pikaisesti huoltoluonteisena toimenpiteena.

Kiinteiston lammonsiirtimet saavuttavat noin 10
vuoden kayttéian. Lammaonsiirtimet ovat tilastollisen
teknisen kayttdéian perusteella elinkaarensa puo-
lessa valissa, ja niiden uusimiseen on syyta varautua
tarkastelujakson loppupuolella. Tarkastelujakson
loppupuolella on myds syytd varautua yksittdisten
toimilaitteiden ja kiertovesipumppujen uusimisiin.

Lammaonsiirtimien tilastollinen tekninen kayttéika on
noin 15...25 vuotta.

Kiertovesipumppujen tilastollinen tekninen kayt-
téika on mukaan noin 20...25 vuotta.

Putkivuodon korjaus lammoénvaihtimelle tulevasta
liitoksesta huoltoluonteisena toimenpiteena.

Varaudutaan Iammoén siirtimien ja kiertovesipump-
pujen uusimiseen tarkastelujakson loppupuolella

Suositellaan paisunta-astioiden toiminnan tarkasta-
mista huoltoluonteisena tyéna 1-2 vuoden valein.
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Yleiskuvat IGmmon alajakokeskuksesta. Putkiliitoksessa aktiivinen vuoto

Lammonjakojarjestelma

Asennusvuosi: 2015
Uusittu: -
Lammonjakotapa: Kiinteistdn lammitys on toteutettu vesikiertoisella

lattialammityksella.

Jarjestelman kuvaus: Lampdjohtoverkosto on toteutettu tehtyjen havain-
tojen ja lahtétietojen LVI-suunnitelmien perusteella
paasaantdisesti muoviputkilla. Lammdnjakohuo-
neen puolella putket on toteutettu terasputkilla.
Runkolinjat kulkevat piilossa lattian rakenteissa.
Lattialammityksen jakotukit (WehoFloor) sijaitsevat
seinarakenteissa ja niihin on paasy huoltoluukkujen
kautta.

Tilakohtaista lattialammitysté ohjataan huonesaati-
mien avulla.

Verkostojen sulku- ja saatdventtiilit ovat tarkaste-
tuin osin pallo- ja vinokaraventtiileita peruskorjaus-
vuodelta 2015.

Putkien eristys: Lammaonjakohuoneessa osa putkista eristetty mine-
raalivillalla ja paallystetty PVC-pinnoitteella.

Havainnot ja johtopaatdkset: Lampojohtoverkoston sisapuolista kuntoa ja toimin-
taa ei voida arvioida kuntoarviomenetelmin. Kiin-
teistdékierroksen yhteydessa vuotoja ei havaittu.

Kiinteistdn alkuperaiset lampdjohtoverkostot tulevat
noin 10 vuoden kayttéikaan. Ne ovat kayttdikape-
rusteisesti ja silméamaaraisesti arvioituna havaitta-
vilta osin hyvassa kunnossa. Lampd&johtoverkosto-
jen tekninen kayttdiké on normaalisti yli 50 vuotta,

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6



Tekninen kayttoika (RT 103766 mukaan):

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy
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joten lampdjohtoverkostot ovat teknisen kayt-
toikansa alkuvaiheilla, eika niiden kokonaisvaltainen
uusiminen tarkastelujaksolla ole ajankohtaista.

Runkolinjojen sulku- ja linjasaatéventtiilit ovat tar-
kastetuin osin palloventtiileitda, joiden sulkuominai-
suudet ovat tyydyttavassa/hyvassa kunnossa.

Lattialammitysjarjestelman toimilaitteet tulevat 10
vuoden ikaan ja ylittavat keskimaaraisen tilastolli-
sen teknisen kayttdikansa tarkasteluajanjaksolla.
Toimilaitteet suositellaan uusittavaksi tarkastelujak-
son alkupuolella, minka yhteydessa lammitysver-
koston perussaato ja tarvittavat sulku- ja linjasaa-
toventtiilien uusimiset.

Lattialammityspiirien toimilaitteita havaittiin pois
paikaltaan. Huoltoluonteisena toimenpiteend suosi-
tellaan toimilaitteiden tarkastus ja paikalleen asen-
nus.

Lampdjohtoverkostojen tekninen kayttoikd on put-
kiston osalta vahintaan 50 vuotta.

Sulku- ja saatdventtiilien keskimaarainen tilastolli-
nen tekninen kayttdika on noin 20...30 vuotta.

Lattialammityksen toimilaitteiden tilastollinen tekni-
nen kayttéika on n. 10...15 vuotta.

Lattialdammityksen toimilaitteiden tarkastus ja tar-
vittaessa paikalleen asennus huoltoluonteisena toi-
menpiteena.

Lattialammityksen toimilaitteiden tilastollinen kayt-
toika ylittyy tarkastelujaksolla ja ne suositellaan uu-
sittavaksi. Samassa yhteydessa lammitysverkoston
perussaato seka tarvittavat sulku- ja linjasaatévent-
tiilien uusimiset.
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Yleiskuvat lampdéjohtoverkoston asennuksista, sulku- seké linjasdatoéventtiileista ja lattialdmmityksen jako-
tukista.

Yleiskuva huoneséatimesta.

Vesi- ja viemadrijarjestelmat

Kayttovesijarjestelma

Asennusvuosi: 2015

Uusittu: -

Jarjestelman kuvaus: Kiinteistot on liitetty paikallisen tuottajan vesi. Kiin-
teistbjen paavesimittari sijaitsee lammonjakohuo-
neessa.

Kiinteistdn tonttivesijohto on nakyvin osin muovi-
putkea. Kayttévesijohdot on tehty osin kupariput-
kesta ja osin muoviputkesta. Vesijohtoverkosto on
varustettu sulku- ja saatoventtiileilla, jotka ovat na-
kyvin osin alkuperaisia palloventtiileita.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Sekoittajat:

Putkien eristys:

Havainnot ja johtopaatokset:

Tekninen kayttdika (RT 103766 mukaan):

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Vesijohtoverkoston runkolinjat kulkevat piilossa lat-
tian rakenteissa. Runkoputkelta kalusteille kaytto-
vesiputket on jaettu jakotukkien kautta.

Tarkastetut vesihanat ovat kromattuja yksiote- ja
termostaattisekoittajia. Tarkastetut vesikalusteet
on varustettu kalustekohtaisilla suluilla.

Kayttdvesiverkoston eristykset on havaituilta osin
solumuovieristeitd.

Kiinteiston kayttovesiverkoston sisapuolista kuntoa
ja toimintaa emme voi arvioida kuntoarviomenetel-
min. Kiinteiston kayttévesiverkostot tulevat noin 10
vuoden kayttoikaan, joten ne ovat kayttoikansa al-
kuvaiheilla. Kayttovesiverkostot ovat silmamaarai-
sesti arvioituna hyvassa kunnossa.

Kayttdvesiverkoston venttiilit ja jakotukit ovat tyy-
dyttdvassa, eika niiden uusiminen ajoitu tarkastelu-
jaksolle. Suosittelemme uusimaan venttiileita tar-
vittaessa.

Vesikalusteiden uusimistarve ja -ajankohta riippuu
kayttajien tarpeista ja vikojen esiintymisesta. Yksit-
taisia vesikalusteita suositellaan huollettavaksi ta-
vanomaisena huoltoluonteisena toimenpiteena.

Kayttovesiverkostojen keskimaarainen tekninen
kayttoika on noin 40...50 vuotta.

Vesikalusteiden keskimaarainen tekninen kayttdika
on seuraava:

¢ Kaksiotesekoittajat noin 20...25 vuotta

e Yksiotesekoittajat noin 15...25 vuotta

e Elektroniset sekoittajat noin 10...15 vuotta
¢ Termostaattisekoittajat noin 10...15 vuotta

Vesikalusteiden yllapitokorjaukset ja uusiminen tar-
peen mukaan.
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Kiinteiston pddvesimittari

Yleiskuva vesi- ja viemdrikalusteista.

Yleiskuvia vesi- ja viemdrikalusteista, ja putkiasennuksista.

Viemariverkostot

Asennusvuosi:
Uusittu:

Jarjestelman kuvaus:

Vesi- ja viemarikalusteet:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

2015

Kiinteistd on liitetty kunnan jatevesiverkostoon. Vie-
marit johdetaan kaupungin verkostoon viettoviema-
rointina.

Kiinteistdssa on jate- ja sadevesiviemarit. Vesikaton
sadevedet on ohjattu sytksytorvien ja rannikaivojen
kautta sadevesiviemareihin. Viemarit on tehty na-
kyviltéd osin muoviputkella.

Pesualtaat ja WC-kalusteet ovat tarkastetuin osin
saniteettiposliinia ja ruostumatonta terasta. Tarkas-
tettujen pesualtaiden vesilukot ovat muovia. WC-is-
tuimien yhteydessa olevissa pesuallashanoissa on
bideesuihkuja.
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Havainnot ja johtopaatokset: Kiinteistdn viemariverkoston sisapuolista kuntoa ja
toimintaa emme voi arvioida kuntoarviomenetel-
min. Kiinteistdn viemariverkostot tulevat lahtétieto-
jen perusteella noin 10 vuoden kayttoikaan, joten
verkostot ovat teknisen kayttdikansa alkupuolella.

Viemariverkostot ovat havaittavilta osin kayt-
toikaperusteisesti hyvassa kunnossa. Tarkastelu-
jaksolla on syyta varautua viemariverkoston yllapi-
tokorjauksiin.

Sprinklerikeskuksen nurkalla havaittiin, etta rannin
sybksytorvi ei ohjaa sadevesia asianmukaisesti ran-
nikaivoon vaan sadevedet kertyvat rakennuksen
nurkalle. Korjaustoimenpiteet sadeveden ohjaa-
miseksi rannikaivoon suositellaan tehtavan pikai-
sesti huoltoluonteisena toimenpiteena

Useammassa rdannikaivossa havaittiin tukoksia.
Huoltotoimenpiteena rannikaivojen tukokset on
syytd poistaa ja tarkastaa kaivot saanndllisesti nii-
den toiminnan varmistamiseksi.

Tekninen kayttoika (RT 103766 mukaan): Viemariverkostojen keskimaarainen tilastollinen
tekninen kayttdika on noin 40...50 vuotta.

Tekninen kayttdéika viemarikalusteille on noin 50
vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Rannin sydksytorven korjaustoimenpiteet spinkleri-
keskuksen nurkalla.

Tukosten poistaminen piha-alueen rannikaivoista
huoltotoimenpiteena.

Kuntoluokka: 4

-
WC-tilan lattiakaivo.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Sadevedet eivdt ohjaannu rdannikaivoon sprinklerikeskuksen nurkalla
Ilmanvaihtojarjestelmat

Ilmanvaihtokanavat ja paatelaitteet

Asennusvuosi: 2015
Uusittu: -
Jarjestelman kuvaus: Ilmanvaihtokanavat ovat havaituilta osin pyoéreita

kuumasinkittya kierresaumakanavaa. Ilmanvaihto-
kanavat ovat tietojen perusteella vuodelta 2015.

Ilmanvaihtokanavisto kulkee havaintojen ja lahto-
tietojen suunnitelmien perusteella ylapohjassa eris-
tettynd. Eriste on alumiinilaminaatilla paallystetty
mineraalivilla.

Kiinteistdn tulo- ja poistoilmalaitteet ovat kartiomal-
lisia venttiileita.

Ilmanvaihtokanavien puhdistuksen ajankohta: ei tiedossa

Johtopaatokset: Ilmanvaihtokanavat seka paatelaitteet ovat tekni-
sen kayttoéian ja silmamaaraisten havaintojen hy-
vassa kunnossa. Suosittelemme puhdistustarpeen
arviointia tarkastelujakson alkupuolella ja jatkossa
5 vuoden vélein. Puhdistuksen suoritus arvioinnin
perusteella.

Tekninen kayttdika (RT 103766 mukaan): Ilmanvaihtokanavien ja paatelaitteiden uusimis-
tarve ei johdu mekaanisesta kulumisesta vaan tilo-
jen tai niiden kayttétarkoituksen muutoksista tai il-
manvaihtojarjestelmén toimintaperiaatteen muu-
toksista.

Toimenpide-ehdotukset: Puhdistustarpeen arviointi ja tarpeenmukainen puh-
distus. Puhdistustarpeen arviointi 5 vuoden vaélein.

Kuntoluokka: 4

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Yleiskuva IV-kanavistojen asennuksista Yleiskuva IV-konehuoneen ulkoilmaséleikdista.
yldpohjassa.

Yleiskuva poistoilmaventtiilista. Yleiskuva tuloilmaventtiilista.

Ilmanvaihtokoneet

Asennusvuosi: 2015

Uusittu: -

Jarjestelman kuvaus: Kiinteistossa on koneellinen tulo- ja poistoilman-
vaihtojarjestelma. Ilmanvaihtokoneet ovat ILOXin
tulo-poistoilmanvaihtokoneita sahkoéisella lammitys-
patterilla ja ristivirtalammadntalteenotolla. Ilman-
vaihtokoneet sijaitsevat IV-konehuoneessa. IV-ko-
neissa on integroitu automaatio.

e TK/PKO1, Asunnot
e TK/PK02, Yhteiset tilat
Sulku- ja saatdpellit ovat tarkastetuin osin alkupe-
raisia. Suodattimet vaihdetaan huoltomerkintdjen
mukaan kerran vuodessa.

AFRY Finland Oy afry.com

Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Kiinteistdn vesikatolla on Vilpen valmistamia huip-
puimureita, jotka palvelevat suunnitelmien perus-
teella mm. keittion erillispoistoa. Huippuimurit ovat
arviolta peruskorjausvuodelta 2015.

Johtopaatdkset: Kiinteistdn ilmanvaihtokoneet tulevat noin 10 vuo-
den kayttéikaan, jolloin ne ovat suunnilleen tekni-
sen kayttoikansa puolivalissa.

Ilmanvaihtokoneiden kayttéikaan vaikuttavat myds
koneen rasitusluokka ja koneiden huolto. Kiinteistdn
ilmanvaihtokoneet ovat teknisen kayttdian ja tehty-
jen havaintojen perusteella tyydyttavassa kun-
nossa. Suosittelemme tarkastelujaksolla ilmanvaih-
toteknista kuntotutkimusta, jolla tarkemmin voi-
daan maarittda ilmanvaihtokoneiden kunto ja kor-
jaustarpeet. Tarkastelujakson lopulla on syytd va-
rautua ilmanvaihtokoneiden korjauksiin tai uusimi-
siin.

Tarkastelujaksolla on syyta varautua myds yksit-
taisten huippuimureiden uusintaan.

Tekninen kayttoika (RT 103766 mukaan): Ilmanvaihtokoneiden keskimaardinen tekninen
kayttdika on normaalisti noin 10...15 vuotta ko-
neille, jotka kayvat jatkuvasti ja noin 20...25 vuotta
koneille, jotka toimivat noin 9...10 h/pv, 5 pv/vko.

Toimenpide-ehdotukset: Ilmanvaihtotekninen kuntotutkimus tarkastelujak-
son lopulla, jossa koneiden korjaustarpeet selvite-
taan.

Huippuimureiden tarpeenmukainen uusiminen.

Kuntoluokka: 4

Yleiskuvat ilmanvaihtokoneista.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6



Yleiskuva huippuimurista.

Jadhdytysjarjestelmat
Jadhdytyskoneet
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Kylmaainetyyppi:

Havainnot ja johtopaatdkset:

Tekninen kayttdika (RT 103766 mukaan):

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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2015

Kiinteistd on varustettu yhdella ilmalampoépumpulla
JK-1, jonka sisayksikko on sijoitettu ruokailutilaan.
Ilmaldmpdépumpun valmistaja on Fujitsu ja se on
arvioiden mukaan vuodelta 2015. Lampdpumppua
kaytetaan ruokailutilan lammitykseen ja jaahdy-
tykseen.

Lampopumpun kylmdaineena on kaytetty R410a
(1,35 kg).

Valtioneuvoston asetuksen mukaan kaikki yli 3 ki-
loa HCFC kylmaainetta sisaltavat kylmalaitteet tu-
lee tarkastaa vuosittain.

Ilmaldmpdépumppu on silmamaaradisen tarkastelun
ja teknisen kayttoikdnsa perusteella tyydyttavassa
kunnossa. Tarkastelujaksolla on syyta varautua
jarjestelman korjauksiin tai uusimiseen.

Tehtyjen havaintojen perusteella edellinen vuosi-
huolto ja vuototarkastus on tehty 07/2024. Seu-
raava huolto tehtava ennen 07/2025.

Ilmaldmpépumppujen keskimaarainen tekninen /
tilastollinen kayttdéikd on noin 10...20 vuotta riip-
puen rasitusluokasta.

Ilmaldmpépumpun uusiminen tarkastelujaksolla.

3
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Yleiskuvat ilmaldmpépumpusta ja sen sisdyksi-
kosta.

Sammutusjarjestelmat

Kasisammuttimet ja pikapalopostit

Asennusvuosi: 2015

Jarjestelman kuvaus: Kiinteistd on varustettu kasisammuttimilla.

Havainnot ja johtopaatokset: Kdsisammuttimet olivat tarkastetuilta osin tarkas-
tettu 06/2023 ja seuraava tarkastus tulee suorittaa
06/2025.

Toimenpide-ehdotukset: Alkusammutuskalusto tulee tarkastaa sdaannollisesti

huoltotoimenpiteena.

Kuntoluokka: 4

Alkusammutuskalustoa.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Sprinklerijarjestelmat
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Havainnot ja johtopaatokset:

Tekninen kayttoika (RT 103766 mukaan):

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Raportti 32 (45)
Kuntoarvio

Palveluasuntola Vesauskoti

Vesaustie 9, Vesilahti

20.3.2025

2015

Kiinteistd on varustettu sprinklerijarjestelmalla.
Kiinteistdssa on yksi markahalytysventtiili. Sprinkle-
rikeskus sijaitsee kiinteistén sprinklerihuoneessa.

Sprinkleriverkostot on rakennettu paadosin pinta-
asennuksina sinkitysta terasputkesta kierreliitoksin.

Sprinklerijarjestelmat  on huollettu  viimeksi
01/2025. Sprinklerijarjestelman maaraaikaistarkas-
tus on suoritettu 01/2025 ja seuraava tarkastus tu-
lee suorittaa 01/2028.

Sammutinlaitteita suositellaan tarkastamaan saan-
nollisesti maardysten ja valmistajien huolto-ohjei-
den mukaisesti. Suoritetusta tarkastuksesta tulee
jattaa tarkastusmerkinta tarkastettuihin laitteisiin.

Sprinklerijarjestelman keskimaarainen tekninen
kayttdika on normaalisti rakennuksen kayttoika.

Sprinklerijarjestelmat tulee huoltaa ja tarkastaa
saannollisesti huoltotoimenpiteena.

Yleiskuvat sprinklerikeskuksesta.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Yleiskuva sprinkleriputkistosta.
5.4 Sahkojarjestelmat
S1 Asennus- ja apujarjestelmat
S110-S140 Kaapelihyllyt, valaisinripustuskiskot
Asennusvuosi: 2015 paaosin
Jarjestelman kuvaus: Johtoteina on kaytetty paaosin kaapelihyllyja ja va-

laisinripustuskiskoja. Pinta-asennukset on toteu-
tettu padosin naulakiinnikkein sekad asennuslistalla.
Osa asennuksista on toteutettu uppoasennuksena.

Havainnot ja johtopaatdkset: Johtotiet ovat hyvassa kunnossa.

Tekninen kayttdika: Kaapelihyllyt ja ripustuskiskot noin 50 vuotta, me-
talliset johtokanavat noin 30 vuotta ja muoviset
asennuslistat noin 20 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Lisattaessa kaapeleita tulee varmistaa kaapeleiden
riittava jaahdytys ja kaytosté pois jaavat kaapeli-
asennukset tulee purkaa.

Kuntoluokka: 4

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6



Lankahyllyasennusta.

S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset
S21 Sahkoenergian tuotanto ja liittaminen
S211 Sdhkoliittyma 0,4 kv

Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:

Tekninen kayttdika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

S22 Sidhkdenergian padjakelu
S$222 Paiajakelujarjestelma

Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

Raportti

Kuntoarvio
Palveluasuntola Vesauskoti
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20.3.2025
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2014 oletettavasti

Kiinteistd on liitetty séhkdnjakeluverkkoyhtion pien-
janniteverkkoon. Liittyman koko on 63 A ja liittymis-
kaapelia tyyppia ei saatu selville.

Liittymiskaapeli on oletettavasti uusittu, silla kes-
kuksen alapuolelle on asennettu kotelo, jossa liitty-
miskaapeli on jatkettu keskukselle.

Kiinteiston sahkdenergian kulutusta mitataan yh-
delld jakeluverkkoyhtion kWh-mittarilla.

Liittymisjohto ovat hyvassa kunnossa.

Liittymisjohtojen ja maadoitusten tekninen kayt-
toéika on noin 50 vuotta.

Ei toimenpide-ehdotuksia.

4

2014 paaosin
1992 paakeskus

Kiinteiston paajakelujarjestelma on TN-S-jarjestel-
man (5-johdinjarjestelma) mukainen. Paakeskuksen
nimellisvirta on 63A.
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Johtopaatokset:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Raportti 35 (45)
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Kiinteistdssa on noin 2 jako-/ ryhmakeskusta.

Sahkokeskukset ovat varustettu padosin johdon-
suoja-automaatein ja vikavirtasuojin.

Kiinteiston paajakelujarjestelma on hyvassa kun-
nossa pl. padakeskus.

Jarjestelmassa ei havaittu turvallisuuteen tai tervey-
teen vaikuttavia asioita.

Sahkoélaitteiston mdaraaikais-/varmennustarkastus-
tarraa ei havaittu paakeskustilassa. Varmennustar-
kastus on oletettavasti tehty vuonna 2014 ja seu-
raava aja tarkastuksen ajankohta on vuonna 2029.

Sahkokeskusten tekninen kayttdika on noin 30...40
vuotta ja johtojen noin 50 vuotta.

Sahkokeskusten lampokuvaus vikaantuneiden liitos-
ten seka viallisten komponenttien havaitsemiseksi
esimerkiksi viiden (5) vuoden valein.

Sahkolaitteiston tarkastuksen voimassaolon varmis-
taminen.

Varaudutaan uusimaan padkeskus tarkastelujak-
solla.

4

2 paakeskus

Pdédkeskus.

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Ryhmékeskus.
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S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

S231 Kiinteiston laitteiden ja laitteistojen sdhkoistys

Pesulakoneet, kiukaat

Asennusvuosi: 2014

Jarjestelman kuvaus: Kiinteistdssa on yksi (1) kiuas.
Kiinteistdssa on kaksi (2) pesulakonetta.

Johtopaatdkset: Kiinteistdn kiuas on tyydyttavassa kunnossa.
Pesulakoneet ovat valttavassa kunnossa.

Tekninen kayttoika: Pesulakoneiden tekninen kayttdéika on noin 10...15
vuotta.

Kiukaiden tekninen kayttdika on noin 10...20 vuotta
kayttétunneista riippuen.

Toimenpide-ehdotukset: Varaudutaan uusimaan pesulakoneet tarkastelujak-
solla.

Kuntoluokka: 2 pesulakoneet
3 kiuas

Pesulakoneita.

S232 LVI-laitteiden ja -laitteistojen sdhkoistys

Asennusvuosi: 2014 p&aaosin

Jarjestelman kuvaus: Laitteistojen sahkdistys kasittdaa padosin LVI- yms.
laitteistojen sahkdistykset.

Johtopaatdkset: Laitteistojen sahkdistykset ovat padosin hyvassa
kunnossa.

Tekninen kayttoika: LVI-jarjestelmien kaapelointien tekninen kaytt6ika

on noin 20...40 vuotta.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Ldmmébnjakopaketin sdhkdistysta.

S24 Sahkoliitdantdjarjestelmat

Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatdkset:

Tekninen kayttdika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com
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Laitteistojen sdahkodistyksen uusiminen tulee ajan-
kohtaiseksi kiinteistén hallintaan kuuluvia LVIA- jar-

jestelmia uusittaessa.

4

2014 paaosin
1992 osittain autonlammityspistorasiakotelot

Sahkoliitantajarjestelmat kasittavat padosin pisto-
tulpalla liitettavien kojeiden sahkoistykset ryhma-
johtoineen seka autolammityspistorasiat.
Kiinteiston sahkoéliitantajarjestelmat ovat paaosin
hyvassa kunnossa pl. vanhimmat autonlammityspis-
torasiat.

Pistorasioiden tekninen kayttéika on noin 20...40
vuotta.

Autonlammityspistorasioiden tekninen kayttéika on
noin 30 vuotta.

Heikompikuntoisien autoldammityspistorasiakoteloi-
den uusiminen tarkastelujakson aikana.

2 heikompikuntoiset autolammityspistorasiat

4 pistorasiat



Autoldmmityspistorasiakotelo vuodelta 1992.

S25 Valaistusjarjestelmat

Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:

Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6
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Autolédmmityspistorasiakotelo vuodelta 2014.

2014 paaosin
1992 osittain alasvalot ulkona

Kiinteistdn valaistusjarjestelmat on toteutettu paa-
osin LED-valaisimin ja toissijaisissa tiloissa loiste-
putkivalaisimin seka ulkona olevat alasvalot ovat
pienoisloisteputki ja E27-kantaisia valaisimia. Va-
laistusta ohjataan paaosin paikallisilla kytkimilla.

Ulkovalaistuksen ohjaus on toteutettu valoisuuden
mukaan.

Sisavalaisimet ovat paaosin valttavassa kunnossa ja
ulkovalaisimet tyydyttavdassa kunnossa. Rakennus-
vuodelta peraisin olevat valaisimet ovat heikossa
kunnossa.

Valaisimien ikaantymisen liséksi uusimiseen vaikut-
taa valonlahteiden saatavuuden poistuminen mark-
kinoilta (EU-direktiivi).

Metallirakenteisten  valaisimien keskimaarainen
kayttoéika on noin 20...30 vuotta ja muovirakenteis-
ten valaisimien noin 10...20 vuotta ja elektronisten
liitantalaitteiden noin 15 vuotta.

Varaudutaan uusimaan sisévalaisimet tarkastelujak-
son aikana sekd rakennusvuodelta peraisin olevat
ulkovalaisimet.

2-3

1 rakennusvuodelta peraisin olevat valaisimet



Kaytdvéan kattovalaistusta.

Vuoden 1992 alasvaloja.

S26 Sahkolammitysjarjestelmat

Asennusvuosi:
Jarjestelman kuvaus:
Johtopaatdkset:
Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

Raportti 39 (45)
Kuntoarvio

Palveluasuntola Vesauskoti

Vesaustie 9, Vesilahti

20.3.2025

Kéytéavén seinédvalaisin.

Pylvésvalaisin.

2014
Tekniset tilat on varustettu lapivirtauslammittimilla.
Sahkoélammittimet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Sahkoélammittimien tekninen kayttdika on noin
25...30 vuotta.

Ei toimenpide-ehdotuksia.

3



Lapivirtauslammitin ldmménjakohuoneessa.

S6 Turvavalaistusjarjestelmat
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:

Tekninen kayttdika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Raportti 40 (45)
Kuntoarvio

Palveluasuntola Vesauskoti

Vesaustie 9, Vesilahti

20.3.2025

2014

Kiinteistd on varustettu keskusakullisella turvava-
laistusjarjestelmalla. Jarjestelman keskusyksikoita
on 1 kpl.

Jarjestelma koostuu LED-valonlahteilld varustetuista
poistumisopastevalaisimista.

Turvavalokeskus tyydyttdvassa kunnossa ja poistu-
misopastevalaisimet ovat valttavassa kunnossa.

Turvavalaistusjarjestelmien tekninen kayttéika on
noin 15..25 vuotta, turvavalaisimien noin 20...30
vuotta. LED-poistumisopastevalaisimien tekninen
kayttoika on noin 8...12 vuotta (n. 100.000 tuntia).

Varaudutaan uusimaan poistumisopastevalaisimet
tarkastelujaksolla.

2 poistumisopastevalaisimet

3 turvavalokeskus



LED-poistumisopastevalaisin.

T Tietotekniset jarjestelmat
T110 Antennijdrjestelma
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatokset:

Tekninen kayttdika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

AFRY Finland Oy
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.com

Raportti 41 (45)
Kuntoarvio

Palveluasuntola Vesauskoti

Vesaustie 9, Vesilahti

20.3.2025

Turvavalokeskus.

2014

Kiinteistdssa on yhteisantennijarjestelma, joka on
tahtimadisesti toteutettu antennisisaverkon kaape-
loinnin osalta. Lahetykset vastaanotetaan vesikatolla
olevalla antennilla.

Antennijarjestelma on paadosin hyvassa tai tyydytta-
vassa kunnossa pl. vahvistin.

Antenniverkostojen tekninen kayttéika on noin
30...40 vuotta, vahvistimien noin 10 vuotta ja anten-
nit 15-25 vuotta.

Uusitaan antennivahvistin tarkastelujakson aikana.
3-4 passiivinen verkko ja antenni

2 vahvistin



Raportti 42 (45)
/s F R Y Kuntoarvio
Palveluasuntola Vesauskoti

Vesaustie 9, Vesilahti
20.3.2025

WK
WK ot

Antenni vesikatolla. Antennivahvistin ja jaottimia.

T130 Yleiskaapelointijarjestelma
Asennusvuosi: 2014

Jarjestelman kuvaus: Kiinteistdssa on yleiskaapelointijarjestelma, joka on
liitetty operaattorin valokuituverkkoon.

Kerroskaapelointi on oletettavasti toteutettu CAT6a
kaapelein.

Johtopaatokset: Yleiskaapelointijarjestelma on paaosin hyvdssa kun-
nossa.

Tekninen kayttoika: Yleiskaapelointiverkon tyypillinen tekninen kayttoika
on noin 10...30 vuotta, aktiivilaitteiden noin 3...8
vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Varaudutaan uusimaan aktiivilaitteita tarkastelujak-
solla.

Kuntoluokka: 4 paaosin

Talojakamo.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6



&) AFRY

T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat
T520 Kulunvalvontajarjestelmat
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:
Johtopaatokset:
Tekninen kayttoika:

Toimenpide-ehdotukset:

Kuntoluokka:

Etélukija.

T6 Paloturvallisuusjarjestelmat
T610 Paloilmoitinjarjestelma
Asennusvuosi:

Jarjestelman kuvaus:

Johtopaatdkset:

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Raportti 43 (45)
Kuntoarvio

Palveluasuntola Vesauskoti

Vesaustie 9, Vesilahti

20.3.2025

2014

Kiinteistdn tiloja valvotaan kulunvalvontajarjestel-
malla, paatteet ovat tyypillisesti etalukijoita.

Kulunvalvontajarjestelmat ovat paaosin valttavassa
kunnossa.

Kulunvalvontajdrjestelmien tekninen kayttoika on
noin 5...15 vuotta.

Varaudutaan uusimaan etalukijat tarkastelujaksolla.

2

2014

Kiinteistdssa on analoginen ja osoitteellinen Panaso-
nicin paloilmoitinjarjestelma.

Jarjestelma on liitetty hatakeskukseen.
Paloilmoittimeen on liitetty paloilmaisimia, halyttimia

sekd palopainikkeita rakentamisajankohdan vaati-
muksien mukaisesti.

Paloilmoitinjarjestelma on hyvéassa kunnossa.

Paloilmoitinlaitteisto  on maaraaikaistarkastettu
vuonna 2024 ja seuraava tarkastus tulee tehda
vuonna 2027.



Raportti 44 (45)
A F R Y Kuntoarvio
Palveluasuntola Vesauskoti

Vesaustie 9, Vesilahti

20.3.2025

Tekninen kayttoika: Paloilmoitinjarjestelman tekninen kayttéika on noin
20...35 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Ei toimenpide-ehdotuksia.

Kuntoluokka: 4

Savuilmaisin. Paloilmoitinkeskus.

T810 Rakennusautomaatiojirjestelma
Asennusvuosi: 2024

Jarjestelman kuvaus: Kiinteistdssa on kaytodssa keskitetty Schneider-merk-
kinen rakennusautomaatiojarjestelma, jolla ohjataan
ja valvotaan mm. lammitystd, ilmanvaihtoa ja valais-
tusta.

Rakennusautomaatiojarjestelmassa on yksi (1) val-
vonta-alakeskus.

Johtopaatdkset: Rakennusautomaatio on hyvassa kunnossa.

Tekninen kayttdika: Rakennusautomaation tekninen kayttdika on noin
10...15 vuotta ja ohjelmistojen noin 5...8 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset: Paivitetdan rakennusautomaatiojarjestelman ohjel-

misto tarkastelujaksolla.

Varaudutaan uusimaan osa kenttalaitteista tarkaste-
lujaksolla.

Kuntoluokka: 4 paaosin

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6



Raportti 45 (45)
Kuntoarvio

Palveluasuntola Vesauskoti

Vesaustie 9, Vesilahti

20.3.2025

Valvontakeskus sisélta.

AFRY Finland Oy afry.com
Puh. 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6



RAKENNETEKNII KAN KUNNOSSAPITOEHDOTUS

Suositellut toimenpiteet

KUNTOARVION PTS-EHDOTUS

Kustannusennuste (x 1000 EUR)

Kuntoarvioraportin liite

Kustannustaso 2025

ALV 0 %

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2034

YHT

11 Alueosat

Piha-alueiden asfalttipdallysteiden paikalliset kunnostukset
(kustannusvaraus sis. 200 m2). Viheralueiden kunnostuksia tarpeen
mukaan.

121 Perustukset ja salaojajarjestelma

122 Alapohjat

123 Runko

124 Julkisivut

Julkisivujen puuverhousten huoltomaalaus

1242 I kkunat ja 1243 ulko-ovet

lkkunoiden huoltokunnostukset, jossa suoritetaan tiivisteiden uusiminen,
puuosien korjauksia, helojen korjauksia ja uusimisia, muoviliukujen
uusimisia, ikkunoiden keskittamisia ja puitteiden maalaus. Ennen
huoltokunnostuksia voidaan suorittaa ikkunoiden arvio.

126 Vesikatot

Vesikatteiden huoltomaalaus ja I&pivientien tiivistykset
(kustannusvaraus sis. 700 m2)

13 Tilaosat

Lammonjakohuoneen ja pesuhuoneen vélisen seindn kosteustekninen
kuntotutkimus, korjaustoimenpiteet lisdtutkimusten perusteella.

12

Kaikkien markatilojen kuntoarvio

Kolmen pesuhuoneen peruskorjaus (tdsmentyy jakson lopulla
tehtdvassa markatilojen kuntoarviossa)

25

25

Yleisten ja teknisten tilojen pintojen kunnostuksia tarpeen mukaan

Rakennetekniikka yhteensa

12

15

10

25

70

LVI-JARJESTELMI EN KUNNOSSAPI TOEHDOTUS

Kustannustaso 2025

ALV 0 %

Suositellut toimenpiteet Kustannusennuste (x 1000 EUR)

2025 | 2026 | 2027 [ 2028 | 2029 | 2030 [ 2031 | 2032 | 2033 [ 2034 | YHT
211 Lammitysjarjestelmat
Lattialammityksen toimilaitteiden uusiminen, jonka yhteydessa 10 10
perussaatd ja tarpeenmukainen muiden venttiilien uusiminen
212 Vesi- ja viemarijarjestelmat
213 IImastointijarjestelmat
IiImanvaihtojarjestelmien puhtauden arviointi. Sisallytetty varaus 1 3 4
puhdistukselle (tarkentuu tarkasteluiden perusteella).
IiImanvaihtokoneiden ja huippuimurien uusiminen tai peruskorjaus
(toimenpidetarve ja -laajuus suositeltava varmistaa kuntotutkimuksen 25 25
perusteella)
214 Jaahdytysjarjestelmat
IiImalamp&pumpun uusiminen 3 3
LVI-jarjestelmét yhteensa 1 0 10 0 0 31 0 0 0 0 42

SAHKOJARJESTELMIEN KUNNOSSAPITOEHDOTUS

Kustannustaso 2025

ALV 0 %

Suositellut toimenpiteet Kustannusennuste (x 1000 EUR)
2025 | 2026 | 2027 [ 2028 | 2029 | 2030 [ 2031 | 2032 | 2033 [ 2034 | YHT

S22 Sidhkoenergian paajakelu
Sahkokeskuksien lampokuvaus 1 1 2
S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys
Pesulakoneiden uusiminen 8 8
S24 Sahkoliitantajarjestelmat
Heikompikuntoisien autolammityspistorasiakoteloiden uusiminen 2 2
S25 Valaistusjarjestelmat
Rakennusvuodelta peraisin olevien valaisimien uusiminen 2 2
Loisteputkivalaisimien uusiminen 2 2
Varaudutaan uusimaan sisdvalaisimet 10 10
S6 Turvavalaistusjarjestelmat
Varaudutaan uusimaan LED-poistumisopastevalaisimet 3 3
T110 Antennijarjestelma
Varaudutaan uusimaan antennivahvistin 2 2
T130 Yleiskaapelointijarjestelma
Varaudutaan uusimaan aktiivilaitteita 2 2
T520 Kulunvalvontajarjestelmat
Varaudutaan uusimaan etalukijat 3 3
T810 Rakennusautomaatiojarjestelma
Varaudutaan uusimaan osa kenttalaitteista 2 2
Varaudutaan paivittdmaan alakeskuksen ohjelmisto 3 3
Sahkojarjestelmét yhteensa 5 5 4 8 3 1 0 3 2 10 41




@ A F R Y KUNTOARVION PTS-EHDOTUS Kuntoarvioraportin liite

KUNNOSSAPITOEHDOTUS Kustannusennuste (x 1000 EUR)
2025 [ 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 [ 2031 | 2032 | 2033 [ 2034 | YHT
Rakennetekniikka 12 0 0 0 0 0 8 15 10 25 70
LVI-jarjestelmat 1 0 10 0 0 31 0 0 0 0 42
Séhkojarjestelmat 5 5 4 8 3 1 0 3 2 10 41
Rakennetekniikka, LVI- ja sdahkdjarjestelmét yhteensa 18 5 14 8 3 32 8 18 12 35 153

| Pinta-ala [m?:]  622]

Yhteensd (€/ m2?): 28,9 8,0] 22,5 12,9 4,8| 51,3 12,9 28,9| 19,3] 56,3] 245,8
Yhteensd (€/ m2/ kk): 2,4 0,7 1,9 1,1 0.4 4,3 1,1 2,4 1,6 4,7 2,05

Kustannusennuste (x 1000 EUR) Kustannusennuste (x 1000 EUR)
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2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

= Rakennetekniikka
LVI-jarjestelmat

Sahkojarjestelmat

2034
mRakennetekniikka LVI-jarjestelmat Sahkojarjestelmét
KUNNOSSAPITOEHDOTUS Kustannusennuste (x 1000 EUR)
2025 2026-2029 2030-2034 YHT
Rakennetekniikka 12 0 58 70
LVI-jarjestelmat 1 10 31 42
Sadhkojarjestelmat 5 20 16 41
Rakennetekniikka, LVI- ja sdhkdjarjestelmét yhteensa 18 30 105 153

Kustannusennuste (x 1000 EUR)

2026-2029
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